REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
GRAD NOVA GRADISKA

Upravni odjel za komunalne djelatnosti
Odsjek za graditeljstvo i upravljanje imovinom Grada

KLASA: 940-02/22-01/06
URBROJ: 2178/15-05-01-22-7
Nova Gradiska, 26.10.2022.god.

GRADONACELNIKU GRADA NOVA GRADISKA
-OVDJE -

PREDMET: Prijedlog Odluke izmjeni i dopuni Odluke o kupnji poslovnog prostora na adresi ulica
Ljudevita Gaja 1 u Novoj GradiSki

Grad Nova Gradiska je, temeljem Odluke o kupnji poslovnog prostora na adresi ulica Ljudevita
Gaja 1 u Novoj Gradiski ( “ Novogradiski glasnik ”, broj 02/22), ugovorom od 11.07.2022. kupio
poslovni prostor u prizemlju zgrade na adresi ulica Ljudevita Gaja 1 u Novoj Gradiski, izgradene na
k&.br 2255/2 k.o. Nova Gradiska, upisan u zk.ul.br. 3713 etazno vlasnistvo E-2 k.o. Nova Gradiska od
Markovié Dalibora vlasnika obrta Markovié-Transport, OIB: 54366529265, Prvéa 98A, Prvca 35400
Nova GradiSka prema ponudi istoga.

Predmetna ponuda za prodaju navedene nekretnine iznosila je 540.000,00 kn uvecano za Porez
na dodanu vrijednost, odnosno 675.000,00 kn, a za §to su u proradunu grada Nova GradiSka osigurana
navedena sredstava.

Buduéi da se je u postupku zaklju€ivanja ugovora utvrdilo da se na kupovinu ovakve nekretnine
sukladno &lanku 75. stavak 3.to¢ka c. i ¢lanku 40-stavak j. tocke j i k. Zakona o porezu na dodanu
vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20, 39/22, 113/22)
Gradu ne moze obradunati PDV kao niti izvr$iti prijenos porezne obveze PDV-a zakljucen je ugovor
na iznos bez PDV-a uz obvezu kupca na placanje Poreza na promet nekretnina.

S navedenim tumadenjem navedenih ¢lanaka Zakona o PDV-u prodavatelje se nije sloZio te je
trazio sluZbeno tumadenje Porezne uprave koje je dobio 19.10.2022. u kojemu je potvrdeno ranije
tumacenje Grada.

Dopisom od 20.10.2022. godine prodavatelj se je obrati Gradu sa zahtjevom za zakljucivanje
dodatka Ugovora na nadin da se cijena od 540.000,00kn zamjeni cijenom od 675.00,00kn s obzirom
da je on kao kupac predmetnu nekretninu kupio s prijenosom porezne obveze PDV-a na sebe, a s
nemoguénos$éu prijenosa iste na Grad ima obvezu platanja PDV-a za kupnju iste. Nadalje navodi da
ovakvom kupoprodajom nekretninu prodaje ispod cijene po kojoj ju je kupio te da ako Grad ne
pristane na povecanje cijene trazi raskid ugovora uz povrat pla¢enog iznosa.

S obzirom da je vrijednost predmetne , po stalnom sudskom vjestaku i procjenitelju za procjenu
nekretnina Igoru Babiéu dipl.ing.grad., utvrdena u iznosu od iznosi 705.000,00 kn, te da je Odlukom
o kupnji poslovnog prostora na adresi ulica Ljudevita Gaja 1 u Novoj Gradiski ( " Novogradiski
glasnik ”, broj 02/22) dana ovlast gradona&elniku za zaklju¢ivanje kupoprodajnog ugovora po cijeni
od 540.000,00 kn uveéanoj za Porez na dodanu vrijednost ( ukupni iznos s PDV-om je 675.000,00 kn)
i da su u proraunu osigurana sredstva u iznosu od 675.000,00 kn predlaze se Gradonacelniku Grada
Nova Gradiska donoSenje prijedloga Odluke izmjeni i dopuni Odluke o kupnji poslovnog prostora na
adresi ulica Ljudevita Gaja 1 u Novoj Gradiski u prizemlju zgrade izgradene na k&.br 2255/2 k.o.
Nova Gradiska, upisanog u zk.ul.br. 3713 etazno vlasnidtvo E-2 k.o. Nova Gradiska u ukupnoj
korisnoj povrsini od 177,90 m* u kojoj se cijena od 540.000,00 kn uvec¢ana za Porez na dodanu
vrijednost mijenja s cijenom od 675.000,00kn te upucivanje iste Gradskom vije¢u Grada Nova

GradiSka na razmatranje i usvajanje.
v.d. Procelni
—
Topfislav-Sigurja dipl.ing.

GRAD NOVA GRADISKA, Upravni odjel za komunalne djelatnosti
Trg kralja Tomislava 1, 35400 Nova GradiSka

Tel.: +385 (0) 35 366 097 Fax: +385 (0) 3536 11 84

E-mail: tomislav.sigurnjak@novagradiska.hr , www.novagradiska.hr




Na temelju ¢lanka 60 stavak 1. alineja 2. Statuta Grada Nova GradiSka ( Novogradiski
glasnik ", broj 01/18) GRADONACELNIK GRADA NOVA GRADISKA Vinko Grgi¢

dipl.ing.arh.. donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o kupnji poslovnog prostora
na adresi ulica Ljudevita Gaja 1 u Novoj Gradiski

2. Predlae se Gradskom vijeéu Grada Nove Gradiske njezino donosenje u tekstu koji
prilezi.

3. Za izvjestitelja na sjednici Gradskog vije¢a odreduje se v.d. procelnika Upravnog
odjela za komunalne djelatnosti Grada Nova Gradiska Tomislav Sigurnjak dipl.ing.
geod.

REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
GRAD NOVA GRADISKA
GRADONACELNIK
KLASA: 940-02/22-01/06
URBROJ: 2178/15-05-01-22-8
Nova Gradiska, 26.10.2022.god.
GRADONACELNIK

/
Vi:;? Grgi¢ dipl i\\g.arh



Na temelju ¢lanka 34 stavak l.alineja 13. Statuta Grada Nova Gradiska
("Novogradiski glasnik”, broj 01/18) GRADSKO VIJECE GRADA NOVE GRADISKE, na

____sjednici odrzanoj 2022. godine donosi

ODLUKU
izmjeni i dopuni Odluke o kupnji poslovnog prostora na adresi ulica
Ljudevita Gaja 1 u Novoj Gradiski

Clanak 1.
U Odluci o kupnji poslovnog prostora na adresi ulica Ljudevita Gaja 1 u Novoj
Gradiski ( ” Novogradigki glasnik ”, broj 02/22) u ¢lancima 11 2. cijena od «540.000,00 kn
uvecanoj za Porez na dodanu vrijednost» mijenja se cijenom od «675.000,00kn».

Clanak 2.
Ostali dijelovi Odluke o kupnji poslovnog prostora na adresi ulica Ljudevita Gaja 1 u
Novoj Gradiski (“ Novogradigki glasnik *, broj 02/22) se ne mijenjaju i ostaju na snazi.

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Novogradiskom glasniku".

REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
GRAD NOVA GRADISKA
GRADSKO VIJECE
KLASA: 940-02/22-01/08 A
URBROJ: 2178/15- pA= %3~ 0
Nova Gradiska, 2022.god
PREDSJEDNICA
GRADSKOG VIJECA

Dinka Matijevié, struc. spec. oec.



MARKOVIC TRANSPORT

Prvéa 98a, 35 400 NOVA GRADISKA, tel.035/351-327 fax:035/330-127

vl. Dalibor Markovi¢, MB.: 2602971301209 OIB 54366529265 mob: 098 490 577
E-mail. dalibor.markovic@sb.htnet.hr

ZrnHR85 2500 0091 1021 5297 9 Addiko Bank d.d.

Zm:HR 2723400091150163663 Privredna banka
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BRODSKO- POUA\/\; ZUPANLIA
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) Klasifikacijska oznaka Ci

Grad Nova Gradiska ;

Tr ja Tomi 1 : _—
g kral‘] a ISIE,lya UrudZbeni broj Pril, Vrii. &

35400 Nova Gradiska

Predmet: Pismo namjere -dopuna

Postovani,

pismom namjere od 10.02.2022.ponudio sam Gradu Nova Gradiska kupnju poslovnog prostora u
prizemlju zgrade na adresi Ljudevita Gaja 1 u Novoj Gradiski. Izgradene na lokaciji k&.br
2255/2 k.o.Nova Gradiska, a isti je upisan u zk.ul.br.3713 etazno vlasniStvo E-2 k.o.Nova
Gradigka po cijeni od 540.000,00 kn uvecéano za Porez na dodanu vrijednost ili prijenos porezne
obveze, a na na¢in na koji sam istu nekretninu i kupio.

Nakon $to je Gradsko vijeée donijelo Odluku o kupnji poslovnog prostora na adresi Ul. Ljudevita
Gaja 1 u Nevoj Gradiski 11.07.2022.zakljugio sama s Gradom Nova Gradiska Ugovor o prodaji
za iznos od 540.000,00 kn uz oslobodenje pla¢anja PDV-a buduéi se je utvrdilo da Grad Nova
Gradigka ne moZe zaprimiti ratun s PDV-om kao ni prijenos porezne obveze, te se na navedenu
transakciju primjenjuje porez na promet nekretnina ¢ija je osnovica ukupna vrijednost nekretnine,
a ne vrijednost umanjena za placeni PDV.

S obzirom da u trenutku davanja ponude i donosenja Odluke Gradskog vijeca, niti ja niti Grad
nismo imali informaciju da se prodaja ne moZe obaviti na na¢in predviden ponudom te da ja na
ovaj nadin nekretninu prodajem ispod cijene po kojoj sam je kupio( s ukljuenim PDV-om), a Sto
se ne bi dogodilo da je Grad u moguénosti prihvatiti radun s iskazanim PDV-om ili prijenosom
porezne obveze kako je bilo navedeno u ponudi, ljubazno molim zaklju¢ivanje Dodatka ugovora
na nacin da se dosadasnja cijena od 540.000,00 kn uveca za iznos od 135.000,00 kn(koliki je po
ponudi iznos PDV-a) §to u kona&nici zna&i radun na ukupno 675.000,00 kn ili raskid Ugovora o
prodaji nekretnine od 11.07.2022.uz povrat uplacenog ugovorenog iznosa.

Nova Gradiska, 19.10.2022. MARKOVIG - TRANSPORT Markopyié¢ transport

vl. DALIBOR MARKOVIC
PRVCA 98/A
NOVA GRADISKA
MPE: 9809971301200




lod1

FW: 0027500193

Naslov: FW: 0027500193

Salje: Dalibor Markovi¢ <dado@markovic-transport.hr>
Datum: 19.10.2022. 10:40

Prima: <tomislav.sigurnjak@novagradiska.hr>

----- Original Message-----

From: Pisite Nam [mailto:pisite.nam@porezna-uprava.hr]
Sent: Friday, October 14, 2022 12:14 PM

To: dado@markovic-transport.hr

Subject: CRM:0027500193

Postovani,

Pri isporuci "starih" nekretnina odnosno koristenih nekretnina, isporucitelj
ima pravo izbora oporezivanja sukladno ¢lanku 4@. stavak 4. Zakona o PDV-u 1
to kao: oslobodenje temeljem ¢lanka 40. stavka 1. tocke j) i k) Zakona o
porezu na dodanu vrijednost ili primjene prijenosa porezne obveze na kupca
temeljem odredbi ¢lanka 75. stavak 3. tocka c) Zakona o PDV-u (propisani
uvjet).

Kod prodaje nekretnina "kod kojih od datuma prvog koridtenja do datuma
sljedece isporuke proteklo vise od dvije godine", a koje kupuje porezni
obveznik upisan u registar obveznika PDV-a, ukoliko se ne primijeni
oslobodenje od PDV-a, moze se primijeniti mehanizam "prijenosa porezne
obveze". Navedeno zna¢i da porezni obveznik/prodavatelj koji je upisan u
registar obveznika PDV-a nece na prodaju nekretnine obracunati PDV nego ce
primijeniti prijenos porezne obveze, a kupac nekretnine koji je upisan u
registar obveznika PDV-a obracunat ¢e PDV po stopi 25% na cijenu za kupljenu
nekretninu koji moZe odbiti kao pretporez u cijelosti po osnovi isporuke.
Nacelno, da bi se primijenio mehanizam "prijenosa porezne obveze" kupac
mora ispunjavati uvjet iz ¢lanka 40. stavak 4. Zakona o PDV-u." da je kupac
porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti po osnovi
isporuke na koju se pravo izbora za oporezivanje Zeli primijeniti. Pravo
izbora za oporezivanje i pravo na odbitak pretporeza moZe se primijeniti u
trenutku isporuke.” Ukoliko Grad ne ispunjava uvjet (koridtenja pretporeza
u cijelosti po osnovi isporuke te nekretnine koju navodite) isporucitelje
se ne moZe odlu¢iti za mehanizam "prijenosa porezne obveze" jer nije
ispunjen uvjet iz ¢1. 4@.stavak 4. Zakona o Pdv-u.

Izbor oporezivanja je zajednicka odluka prodavatelja i kupca.

Ako kupac nema gore navedeni uvjet, isporuka nekretnine biti ce oslobodena i
oporezovana porezom na promet nekretnina po stopi od 3 %.

U slu¢aju da je pro3lo vide od 2 godine koristenja, nekretnina pri prodaji
ima status oslobodene isporuke PDV-om, te prodavatelj mora paziti na
ispravak koristenog pretporeza s obzirom da je nekretnina prodana unutar 10
godina $to ureduje ¢lanak 65. Zakona o PDV-u i ¢lanak 140 Pravnika o PDV-u).

Ip

19.10.2022.11:13




MARKOVIC TRANSPORT thaies g
Prvéa 98a, 35 400 NOVA GRADISKA, tel. 035/351 327‘f :035/330 127-'
vl. Dalibor Markovi¢, OIB: 54366529265 ' i
E-mail; dalibor.markovic@sb.htnethr .
ZmHR852500009-1102152979 ADDIKO BANK .
Zrn:HR272340009-1150163663 Privredna banka
IBAN: HR 27 2340 0091 1501 6366 3 R
SWIFT PBZGHR2X - anredna Banka Zagreb

. Grad Nova Gradiska '
' TrgKralja Tomislaval

.35400 Nova Gradiska . '

o/t Gradonacelmka

Predmet: — pismo namjere

Postovani slobodni smo Vam prv1ma ponud1t1 nekretninu u suvlasmstvu .ozn‘ac‘:enoj kao‘
k.C.br.2255/2 , zk ul 3713 ko Nova Gradlska s’uvlasmckl dio 178/ 1 75 1 etazno vlasmstvo( E 2 )
u ukupnoj kOI‘lSﬂO_] povrsini od 177 90 m2 LN i i e

Cijena za traZenu nekretninu iznosi 540.000,00 kn + PDV 111‘pr1Jenos porezne obaveze

Slijedom iznesenoga molimo Vas da razmotrite nase pismo, te nas kontaktlrate

Srdacan pozdrav.

U Novoj Gradigki, 10. 02. 2022. godine.

Sa postovanjem.

g v/ MARKOVIC TRANSPORT
Dalibor Markovi¢ = ) pa7180R MARKOVIO
" PRVCA 98/A

. NOVA GRADISKA
f MBQ' 56039‘71901200




Na temelju ¢lanka 34 stavak l.alineja 13. Statuta Grada Nova Gradiska
gliovogradiéld glasnik”, broj 01/18) GRADSKO VIJECE GRADA NOVE GRADISKE, na
- sjednici odrzanoj §.J. 2022. godine donosi

ODLUKU
o kupnji poslovnog prostora na adresi ulica Ljudevita Gaja 1 u Novoj
Gradiski

Clanak 1.

Odobrava se kupnja poslovni prostor na adresi ulica Ljudevita Gaja 1 u Novoj
Gradi8ki izgradene na k&.br 2255/2 k.o. Nova Gradiska, a isti je upisan u zk.ul.br. 3713 etazno
vlasni$tvo E-2 k.o. Nova GradiSka koji se nalazi se u prizemlju poslovne zgrade (sjeverni i
sto¢ni dio zgrade) sastavljen od dva prodajna prostora i sanitarije u ukupnoj korisnoj povrSini
od 177,90 m* po cijeni od 540.000,00 kn uveéanoj za Porez na dodanu vrijednost.

Clanak 2.
Ovlas¢uje se Gradonaéelnik Grada Nove Gradiske za zakljudivanje kupoprodajnog
ugovora za nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke po cijeni od 540.000,00 kn uvecanoj za Porez
na dodanu vrijednost.

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Novogradiskom glasniku".

REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
GRAD NOVA GRADISKA
GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-02/22-01/06
URBROJ: 2178/15- 04-22—

Nova Gradiska, 5. J. 2022.god

PREDSJEDNICA
GRADSKOG VIJECA

Dinkg Matijevic, s%mé. spec.
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\ Grad Nova Gradiska, Trg kralja Tomislava 1, Nova Gradiska, OIB 08658615403 zastupan po gradonacelniku
{  Vinku Grgicu dipl.ing.arh (u daljnjem tekstu: kupac)
i
Markovi¢ Dalibor vlasnik obrta Markovi¢-Transport, OIB: 54366529265, Prvéa 98A, Prvéa 35400 Nova

Gradigka ( u daljnjem tekstu: prodavatelj) zakljucili su dana 11. srpnja 2022. godine
UGOVOR O PRODAJI NEKRETNINE
Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje nekretninu (poslovni prostor) oznacen kao ETAZNA
JEDINICA br. 2 - poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju poslovne zgrade (sjeverni i istocni dio
zgrade) sastavljen od dva prodajna prostora i sanitarije u ukupnoj korisnoj povrsini od 177,90 m2 u
nacrtima oznaden zutom bojom, u zgradi na adresi ulica Ljudevita Gaja 1 u Novoj Gradiski izgradenoj
na ké.br 2255/2 «<POSLOVNI OBJEKAT (ROBNA KUCA) I DVORISTE U UL. LJ. GAJA BR. 1»
povrsine 654m2 k.o. Nova Gradiska, a isti je upisan u zk.ul.br. 3713 etazno vlasnistvo E-2 k.o. Nova
Gradiska i neodvojivo je povezan sa suvlasnickim dijelom k&.br. 2255/2 k.o. Nova Gradiska od
178/1751 dijela - ETAZNO VLASNISTVO (E-2).

Clanak 2.
Kupac kupuje nekretninu iz ¢lanka 1. ovog ugovora sukladno Odluci Gradskog vijeca grada

' Nova Gradiska od 05. travnja 2022., a za istu je ugovorena prodajna cijena u iznosu od 540.000,00 kn
(petstotinai¢etrdesettisucakuna)
’ Rok za placanje ugovorenog iznosa je 15 dana od potpisa istoga , na na¢in da ¢e prodavatelj
’ kupcu ispostaviti ra¢un s oslobodenjem placanja PDV-a sukladno ¢lanku 40. stavak 1. to¢ka j. Zakona
o porezu na dodanu vrijednost ( NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19,
' 138/20, 39/22)
f Clanak 3.
, Prodavatelj dozvoljavaju i ovlaséuju kupca, da temeljem ovog Ugovora i dokaza uplate

ugovorenog iznosa na racun prodavatelja otvoren kod ADDIKO BANK broj HR852500009-
' 1102152979 ( potvrda banke uplatitelja o uplati) ishodi uknjizbu kupljene nekretnine iz ¢lanka 1. ovog
’ Ugovora na svoje ime i u svoje vlasnistvo.
' Kupac stupa u posjed kupljene nekretnine danom isplate ugovorenog iznosa.

’ Clanak 4.
Porez na promet nekretnina po ovom ugovoru placa kupac.
Sve troskove proizasle iz ovog Ugovora placa kupac.

S

v

Clanak 5.
Ovaj Ugovor satinjen je u dva istovjetna primjeraka od kojih jedan ostaje za potrebe
javnobiljeznicke ovjere, jedan za potrebe provedbe u ZemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u Novoj
Gradiski, dok ¢e svaka strana za svoje potrebe napraviti potreban broj ovjerenih preslika.

Clanak 6.
Za sve sporove proizasle iz ovog Ugovora nadlezan je Opéinski sud u Slavonskom Brodu,

Stalna sluzba u Novoj Gradiski.

Za Grad Nova Gradiska

Markovi¢ Dalibor 1
2\ GRADONACELNIK

ROJ: 2178/15-05-01-22-5



STALNI SUDSKI VIESTAK ZA PODRUCIE GRADEVINARSTVA
Igor Babié, dipl. inZ. grad.

NOVA GRADISKA, Baruna Trenka 164, mob: 091 /5768-768

M NassssasazETITETESIERETeesITIOTTEALEERERESEIRS

PROCJENA
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

POSLOVNI PROSTOR U NOVOJ GRADISKI
k.o. Nova Gradiska k.¢. 2255/2 (E-2)

Naruditelj: DALIBOR MARKOVIC

PRVCA 98A
NOVA GRADISKA
OIB: 54366529265

Igor Babic, dipl.inZ.grad., stalni sudski vjestak za podrugje gradevinarstva Stranica 1

Predmet: procjena trzisne vrijednosti nekretnine na k.. 2255/2 k.o. Nova Gradika



7. ZAKLJUCAK

TEMELJEM OVE PROCIENE UTVRDUJEM DA TRZISNA
VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE NA DAN 23.03.2022.
GOD. IZNOSI:

PREMA SREDNJEM TECAJU HNB-a NA DAN 23.03.2022.

Digitalno

l G O R potpisao: IGOR

BABIC

A Datum,: ]
B A B I C 2022.03.23

08:25:22 +01'00’

Bl e T D T b T S L e e e e e i
Igor Babi¢, dipl.inZ.grad., stalni sudski vje3tak za podrucje gradevinarstva Stranica 37

Predmet: procjena trZi¥ne vrijednosti nekretnine na k.¢. 2255/2 k.o. Nova Gradidka




