REPUBLIKA HRVATSKA

SERET BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA

W E | GRAD NOVA GRADISKA

o 1  Upravni odjel za komunalne djelatnosti m
- Odsjek za graditeljstvo i upravljanje imovinom Grada

KLASA: 940-02/25-01/02
URBROJ: 2178-15-05/1-25-5
Nova Gradigka, 10.03.2025.god.

GRADONACELNIKU GRADA NOVA GRADISKA
- OVDJE -

PREDMET: Prijedlog Odluke o darovanju poslove zgrade i skloni§ta u vlasnistvu Grada
Nova Gradiska na adresi ulica M. A Relkovica 3 u Novoj Gradiski

Grad Nova GradiSka vlasnik je nekretnine (poslovne zgrade u vlasnistvu Grada Nova
Gradiska na adresi ulica M.A.Relkovi¢a 3 u Novoj Gradiski) ¢ija vrijednost prelazi 0,5%
iznosa prihoda Grada Nova Gradiska bez primitaka ostvarenih u prethodnoj godini zbog Cega
je donoSenje odluke o darovanju iste u nadleznosti Gradskog vijeca, a sukladno ¢lanku 34
stavak 1.alineja 16. Statuta Grada Nova Gradiska ("Novogradiski glasnik”, broj 07/22).

Za predmetnu nekretninu dopisima od 12.12.2024. i 20.02.2025. zamolbu za darovanje
podnijelo je Ministarstvo unutarnjih poslova Republike Hrvatske u svrhu osiguravanja
primjerenih uvjeta rada djelatnika Policijske postaje Nova Gradiska.

Predmet darovanja bi bila nekretnina u vlasni$tvu Grada Nova Gradiska na adresi ulica
M.A Relkovi¢a 3 u Novoj Gradiski koja se sasto_u od k&.br. 2314 « KUCA 1 DVOR.- ULICA
MA. RELKOVICA» u povrsini od 883m2 upisane u zk.ul.br. 6943 k.o.Nova Gradiska i k&.br.
2315/1 « DVORISTE- MATIJE ANTUNA RELKOVICA» u povrsini od 402m2 upisane u
zk.ulbr, 11925 k.o.Nova Gradiska koje u naravi ¢ine uli¢nu poslovnu zgradu, skloniste i
dvori$te na adresi M. A Relkovi¢a 3 u Novoj Gradiski.

Procjena vrijednosti predmetne nekretnine izvrsena je po stalnom sudskom vjestaku i
procjenitelju za procjenu nekretnina ( rjelenje.:4-Su-103/2021-12) Eleni Mocan inZz.grad., te
je ista utvrdena u iznosu od 318.300,00 EUR.

Darovanje navedene nekretnine Ministarstvu unutarnjih poslova Republike Hrvatske
izvrsila bi se sukladno €lanku 391. stavak 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)..

S obzirom na ranije navedeno, a da bi se predmetnim darovanje osigurali bolji uvjeti
rada djelatnika policije te samim time i bolja usluga gradanima Grada Nove Gradiske i
okolice, predlaze se Gradonacelniku Grada Nova Gradiska donosenje prijedloga Odluke o
darovanju poslove zgrade i skloni$ta u vlasni§tvu Grada Nova Gradiska na adresi ulica
M.A Relkovi¢a 3 u NOVO] Gradiski, te upucivanje iste~ Grsrdskom vije¢u Grada Nova

Gradiska na razmatranje i usvajanje. _ 1 -

-

Torfislav-Sigurnja dipling geod.

R GRAD NOVA GRADISKA, Upravni odjel za komunalne djelatnosti
) Trg kralja Tomislava 1, 35400 Nova Gradiska

Tel.: +385 (0) 35 366 097 Fax: +385 (0)3536 11 &4

E-mail: tomislav.sigurnjak@novagradiska.hr , www.novagradiska.hr




Na temelju ¢lanka 59 stavak 1. alineja 2. Statuta Grada Nova Gradiska (* Novogradiski
glasnik “, broj 07/22) GRADONACELNIK GRADA NOVA GRADISKA Vinko Grgi¢
dipl.ing.arh.. donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o darovanju poslove zgrade i sklonista u vlasniStvu
Grada Nova Gradiska na adresi ulica M. A .Relkovi¢a 3 u Novoj Gradiski.

2. PredlaZe se Gradskom vijec¢u Grada Nove Gradiske njezino donoSenje u tekstu koji
prilezi.

3. Zaizvjestitelja na sjednici Gradskog vije¢a odreduje se v.d. procelnik Upravnog odjela
za komunalne djelatnosti Grada Nova Gradiska Tomislav Sigurnjak dipl.ing. geod.

REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
GRAD NOVA GRADISKA
GRADONACELNIK
KLASA: 940-02/25-01/02
URBROJ: 2178-15-05/1-25-6
Nova Gradigka, 10.03.2025.god

GRADONACELNIK

Vinko Grgié dipl.ing.arh

L




Na temelju Clanka 34 stavak l.alineja 13. Statuta Grada Nova Gradiska
("Novogradigki glasnik”, broj 07/22) GRADSKO VIJECE GRADA NOVE GRADISKE, na
____sjednici odrzanoj 2025. godine donosi

ODLUKU
o darovanju poslove zgrade i skloniSta u vlasniStvu Grada Nova Gradi$ka
na adresi ulica M.A.Relkovi¢a 3 u Novoj Gradiski

Clanak 1.

Odobrava se darovanje Ministarstvu unutarnjih poslova Republike Hrvatske nekretnine
u vlasnistvu Grada Nova Graditka na adresi ulica M. A Relkovi¢a 3 u Novoj Gradiski koja se
sastoji od k&br. 2314 « KUCA 1 DVOR.- ULICA M.A RELKOVICA» u povrsini od 883m2
upisane u zk.ul br. 6943 k.o Nova Gradiska i k&.br. 2315/1 « DVORISTE- MATIJE ANTUNA
RELKOVICA» u povrdini od 402m2 upisane u zkulbr. 11925 k.0.Nova Gradifka koje u
naravi ¢ine uli¢nu poslovnu zgradu, sklonidte i dvoriSte na adresi M. A Relkovi¢a 3 u Novoj
Gradiski.

Vrijednost nekretnine iz stavka 1. ove Odluke utvrdena je u iznosu od 318.300,00 EUR.

Clanak 2.
Ovlaséuje se Gradonadelnik Grada Nove Gradiske za zakljucivanje darovnog ugovora
za nekretninu iz ¢lanka 1. ove Odluke, sukladno &lanku 391. stavak 2. Zakona o vilasnistvu 1
drugim stvarnim pravima («Narodne novine» 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17 ).

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "NovogradiSkom glasniku”.

REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
GRAD NOVA GRADISKA
GRADSKO VIJECE

KLASA: KLASA: 940-02/25-01/02
URBROJ: 2178/15-
Nova Gradiska, 2025 god

PREDSJEDNICA
GRADSKOG VIJECA

Dinka Matijevi¢, mag. oec.
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L2 NEKLASIFICIRANO
REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
POLICIJSKA UPRAVA BRODSKO - POSAVSKA

KLASA: NK-406-01/24-02/71
URBROJ: 511-11-01-24-1
Slavonski Brod, 12. prosinca 2024.

GRAD NOVA GRADISKA - GRADONACELNIK
TRG KRALJA TOMISLAVA 1
35400 NOVA GRADISKA

PREDMET: Zamolba za darovanje nekretnine,
dostavlja se —

Postovani,

nastavno na prethodni razgovor s predstavnicima ove Policijske uprave te
iskazanu mogucénost darovanja, obra¢amo Vam se kao zemljignoknjiznom vlasniku sa
zamolbom da se nekretnina upisana u:

7 k.ul. 6943 k.o. Nova Gradiska, oznacena kao:

k.&.br. 2314 Ulica Antuna Matije Relkovic¢a (KUCA1DVOR) 883 m2
(u katastru nekretnina upisana u PL broj: 6943, k.o. Nova Gradiska, 318078)

prenese u vlasni§tvo Policijske uprave brodsko-posavske, Ministarstva
unutarnjin poslova Republike Hrvatske, a radi osiguranja primjerenih uvjeta rada
policijskim sluzbenicima Policijske postaje Nova Gradiska, koji i sada koriste veci dio
navedene nekretnine.

Vezano za naprijed navedeno, molimo da poduzmete odgovarajuce pravne
i druge radnje u vezi pribave suglasnosti predstavnickog tijela Grada Nove Gradiske te
nas o tome povratno obavijestite.

S postovanjem,

O TOME OBAVIJEST:

Ministarstvo unutarnjih poslova,

Uprava za materijaino-financijske posiove,

Klasa: 406-01/18-02/55, Ur.broj: 511-01-171-19-7
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REPUBLIKA HRVATSKA 21781 m‘ AOiA SLi

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA (poneno: 9,00 9aBrs [ 320
UPRAVA ZA MATERIJALNO-FINANCIJSKE POSLOVE |~ " = rae '
KLASA: 406-01/18-02/55 RS

[ adzbeni broj

URBROJ: 511-01-171-25-14 st e B
Zagreb, 20. veljage 2025. R S

BRODSKO-POSAVSKA ZU PANIJA
GRAD NOVA GRADISKA
N/p gradonaéelnika, gospodin Vinko Grgié, dipl. ing. arh.

Trg kralja Tomislava 1
35400 Nova Gradiska

PREDMET: PP NOVA GRADISKA
- Zamolba za darovanje nekretnine k.¢.br. 2314, k.o. Nova Gradiska

VEZA: Klasa: 940-02/25-01/02, Urbroj: 2178-15-05/1-25-2
Postovani,

Ministarstvo unutarnjin poslova suglasno je da Grad Nova Gradika uputi na
sjednicu Gradskog vije¢a Prijedlog odluke o darovanju nekretnine k.€.br. 2314, k.o. Nova
Gradigka, upisano u zk.ul.br. 6943, kuc¢a i dvor, ukupne povrSine 883 m2, Ulica Matije
Antuna Relkoviéa 3, za korist Republike Hrvatske, Ministarstva unutarnjih poslova.

U sklopu opisane nekretnine MUP za sluzbene potrebe PP Nova Gradiska vec
koristi dio poslovnog prostorai to cijeli |. kat koji je fizi€ki povezan sa susjednim objektom
u ulici Matije Antuna Relkovi¢éa 1, u vlasni$tvu Republike Hrvatske, Ministarstva
unutarnjih poslova.

Nakon $to Gradsko vijeée donese predloZzenu odluku o darovanju nekretnine,
molimo da nam istu zajedno s kompletnom imovinsko-pravhom i tehniCkom
dokumentacijom dostavite kako bismo pokrenuli propisani postupak darovanja kod
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine.

U svezi energetske obnove objekta PP Nova GradiS8ka moZemo Vas izvijestiti da
je sklapanje Ugovora o izvodenju radova u tijeku, a radi osiguranja dodatnog prostora za
rad i utvrdivanja konkretnih potreba u tom smislu kontaktirat ¢e Vas odgovorne osobe PU
brodsko-posavske, odnosno PP Nova Gradiska.

Zahvaljujemo na suradniji.

S postovanjem, ' 4
RAVNAT ICA UPRAVE

Andreja Benic¢

Dostaviti:
1. Ravnateljstvo policije
(Klasa: NK-406-01/18-02-11, Urbroj: 511-01-42-25-3)
2. Policijska uprava brodsko-posavska
(Klasa: 406-01/24-02/69, Urbroj: 511-11-04-25-2)
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VREPUBLIKA HRVATSKA K.0. NOVA GRADISKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA le.é.br.: 2314 . 2315/1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVA GRADISKA

Stanje na dan: 10.03.2025,
0SS evidencijski broj: 640549/2025

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Tzvorno mjerilo 1:1000
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Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (wNarodne novines, br. 92/21

i 93/21), upravna pristojba po Tar, Br, |, ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 295549198f35cbd




REPUBLIKA HRVATSKA

Podrucni ured za katastar Slavonski Brod }
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVA GRADISKA
Stanje na dan: 10.03.2025. 08:39

0SS evidencijski broj: 640549/2025 y
Katastarska opcina: 318078, NOVA GRADISKA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-15917/2024
Aktivhe plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 6943

i Broj Broj D. Adresa ki‘l'tast.arske f:_esticelNaEin uporabe  |Povrzinal
r. katast:ftrske L katastarske cestlceINa_clp upPrabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice ' zg_Ede, kucni broj zgrade
1. 609 12 |SLAVCA 1015
LIVADA 1015
2. 645 16 |SLAVCA 3742
LIVADA 3742
3. 646/2 16 |SLAVCA 7175
LIVADA 7175
4, 646/3 16 [SLAVCA 765
LIVADA 765
5. 84017 14  |ULICA IVE ANDRICA 68
ORANICA 68
6. 840/8 14 |ULICA IVE ANDRICA 64
ORANICA 64
7. 840/9 14 |ULICA IVE ANDRICA 53
ORANICA 53
8. 1008/5 22 |MLINARSKA ULICA 421
PASNJAK 421
9. 1008/6 22 |MLINARSKA ULICA 3799
PASNJAK 3799
10. 1008/7 22 |MLINARSKA ULICA 1523
PASNJAK 1523
11. 1008/9 15 |MLINARSKA ULICA 3302
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIU 3302
12. 1010/6 22 |MLINARSKA ULICA 88
NEPLODNO 88
13. 1853 22  |ULICA SLAV.GRANICARA 2117
DVORISTE 1658
POSLOVNA ZGRADA 459
14. 1898/2 32 KOZARSKA ULICA 305
Ispis iz BZP-a (datum i viijeme izrade) 10.03.2025. 08:39:32 Stranica: 1



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 318078, NOVA GRADISKA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 6943

Broj

Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe

Rbr. | katastarske Brtj D. katastarske éestice/Naéin uporabe zgrade, naziv Povr:lézinal PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade

KUCA | DVOR. 305

15. 1903 22 |KOZARSKA ULICA 810
IZGRADENO ZEMLJISTE 170
DVORISTE 640

16. 1919 22  |ULICA LJUDEVITA GAJA 367
KUCA | DVOR. 367

17. 1983 22  |ULICA ZRINSKIH 442
KUCA | DVOR. 442

18. 2030/3 15 |VINOGRADSKA ULICA 196
ORANICA 196

19. 2039 14 |SLAVCA 12649
GROBLJE 12649

20. 2238/1 25 |ULICA A. STEPINCA 1161
KUCA | DVOR. 1161

21. 2265 25 |ULICA A.M.RELKOVICA 1874
DVORISTE 872
DOM KULTURE 1002

22, 2314 14 |ULICA A.M.RELKOVICA 883
KUCA | DVOR. 883

23. 2359 99 [TRG KRALJA TOMISLAVA 966
DJECJE IGRALISTE 966

24. 248211 26 |ULICA BANA JOSIPA JELACICA 478
KUCA | DVOR. 478

25. 2542(2 26 |UL.J.J.STROSSMAYERA 800
ORANICA 800

26. 3015/ 32 |[ZAGREBACKA ULICA 868
PASNJAK 868

27 3178 39 |ULICA IVANA DOMCA 7626
PASNJAK 7626

28. 3179/2 99  |ULICA IVANA DOMCA 378
ZGRADA 30
DVORISTE 253
KUCA, ULICA IVANA DOMCA 95

20, 3179/3 99  |ULICA IVANA DOMCA 886
PASNJAK 886

30. 3179/4 99  |ULICA IVANA DOMCA 279

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade)

10.03.2025. 08:39:32

Stranica: 2



} lzvadak iz BZP-a
Katastarska opdéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK ulogka: 6943

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

R | katastarske | 5701 D catastoroke teatico/Natin uporaioe zgrade, naziy POV PPR
cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade

PASNJAK 279
31 3180/2 39 [ULICA IVANA DOMCA 190

PASNJAK 190
32. 3283/16 40 [UL. KRALJA ZVONIMIRA 77

PUT 77
33. 35441 40 |GAKOVACE 3525

LIVADA 3525
34, 354413 40 |GAKOVACE 5941

LIVADA 5941
35. 3573 41 |GAKOVACE 8856

LIVADA 8856
36. 3684 41 |BREST 2191

LIVADA 2191
37. 3692 41  |ULICA L.G. KOVACICA 1530

LIVADA 1530

UKUPNO: 77410
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasniéki dio: 111
GRAD NOVA GRADISKA
C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa iznos Primjedba

22.
22.1 Zaprimijeno 27.08.2018.g. pod brojem Z-8650/2018

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST — NEPRAVILNA SLUZNOST, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNCSTI 27.07.2018, na neodredeno viijeme radi
izgradnje stanice za podizanje tlaka u Ulici Svetog Roka u Gradu Nova Gradiska
na kébr. 2608/9 pasnjak u ulici Svetog Roka 1247 m2 u dutjini od 13,8 m, Sirine
2,00 m, poloZajho smjedten u smjeru istok-zapad udaljenosti 8,5 m jugo-zapadno
od kébr. 1604/2 u ukupnoj povrdini 28,4 m2 upisane u zk.ul. 1247 k.c. Nova
Gradigka za korist:

VODOVOD ZAPADNE SLAVONLJE D.0.0., OIB: 71642681806, IVANA
GUNDULICA 15D, 35400 NOVA GRADISKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 10.03.2025.

Ispls iz B2P-a {datum | viijeme izrade) 10.03.2025. 08:39:33 Stranica: 3



. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK uloska: 6943

a i o

Postanio podatak

wn pilkazaiom Zymn
Hu todnoal dokument

]
|

Ispis iz BZP-a {datum i vrijeme izrade) 10.03.2025. 08:39:33 Stranica: 4



A
5wl
| B B
Ll

.

"l |
REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Slavonski Brod ’
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVA GRADISKA
Stanje na dan: 10.03.2025. 08:39

0SS evidencijski broj: 640549/2025 B
Katastarska opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK uloska: 11925

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie§enja: POCETNO
STANJE
Aktivhe plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske éestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske 1P| katastarske gestice/Na&in uporabe zgrade, naziv

cestice ' zgrade, kuéni broj zgrade

Povrginal/
m2 PPR

1. 2315/ 14 |MATIJE ANTUNA RELKOVICA 402
DVORISTE 402

UKUPNO: 402

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

5. Vlasnicki dio: 111

GRAD NOVA GRADISKA, OIB: 08658615403, TRG KRALJA TOMISLAVA 1, 35400 NOVA GRADISKA

C
Teretovnica

Rbr., Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 10.03.2025.

Kontrolni broj: 295549208a88b25

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.03.2025. 08:39:31 Stranica: 1



Stalni sudski vjeStak za podrucje graditeljstva i procjenu nekretnina

Elena Mocan, inZz.grad., OIB 42489844406
Resetari, Brace Radica 73c

elenamocan73@gmail.com, 091/7356019

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

br. 09/2025
Svrha procjene: Kupoprodaja
Pedmet i lokacija procjene: Poslovna zgrada (uredi) na k.c.br. 2314

k.o. Nova Gradiska
Skloniste na k.€.br. 2314 i 2315/1 k.o. Nova
Gradiska

Narucitelj procjene: Grad Nova Gradiska, Trg kralja Tomislava 1, Nova
Gradiska, OIB 08658615403

Stranica 1
Procjena triisne vrijednosti nekretnine k.¢.br. 2314 i 2315/1 k.o. Nova Gradiska




SADRZAJ:

OPEA DOKUMENTACIJA VIESTAKA

IZJIAVA

ZADATAK

OSNOVNI PODATCI

OPIS NEKRETNINE

FOTODOKUMENTACIA

TEHNICKI OPIS

ODABIR METODE PROCJENJIVANIA

ZAKUUCAK O PROCJENJENOJ VRIUEDNOSTI NEKRETNINE

L - A A

Stranica 2
Procjena triiine vrijednosti nekretnine k.¢.br. 2314 i 2315/1 k.o. Nova Gradiska



1. OPCA DOKUMENTACIA VIESTAKA

Republika Hrvalska
Zupanijski sud u Slavonskom Brodu
Slavonski Brod, Tome Skalice 2
Ured predsjednika suda

Poslovni broj: 4-Su-103/2021-12,
Slavonski Brod, 14, srpnja 2022

RJESENJE

Sutkinja oviadtena obavijati poslove sudske uprave u Zupaniskom sudu u
Slavonskom Brodu, Dubravka Simi¢, temeliem &lanka 126. stavka 4, Zakona o
sudovima (NN 28/13., 33/16., 82/15., 82/16., 67/18., 126/19., 130/20. i 21/22.) u vezi
¢lanka 5. stavka 1. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16
~ Ispravak | 61/19, dalje u tekstu: Pravilnik), povodom zahtjeva Elene Moéan iz Nove
GradiSke, Resetad, B. Radita 73C, za imenovanjem stalnim sudskim vijestakom za
podrutje graditeljstva | procjenu nekretnina

rijedioje

I. Elena Motan, InZenjerka graditeljstva (OIB: 42489844406), rodena 28. kolovoza
1984, u Novoj Gradiskl, s probivall§tem u Novoj Gradiski, Redetari, Brate Radi¢a
73C, dr2avijanka Republike Hrvatske

8 danom 14, srpnja 2022, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za
podrudje graditeljstva | procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetir) godine.

Il Imanovani staini sudski viedtak duan je sukladno odredbi elanka 9. stavka 1. u
svako] kalendarsko] godinu dostavill dokaz o zakljuéenom Ugovoru o osiguranju za
narednu tekucu godinu, jer ¢e u protivnom sukladno odredbi élanka 13, stavka 1,
todka 7. Pravilnika, biti razrijesen.

ObrazioZen|e
1. Elena Mocan, inZenjerka graditeljstva, podnijela je ovom sudu zahtjev za
Imenovanjem za stalnog sudskog vjeStaka za podruéje graditeljstva | procjenu
nekretnina,
2. Uz zahtjev je prilo2ila svu potrebnu dokumentaciju o Ispunjavanju uvjeta za stalnog

sudskog vjeStaka prama &lanku 2. Pravilnika (Zivotopis, potvrda o radnom stazu,
uvjerenje da se ne vodl kazneni postupak, domovnica, diploma, pristojba).
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2 Poslovni broj: 4-8u-103/2021-12,

3, Podnositeljica zahtjeva uspjesno je zavrdila izobrazbu za poslove stalnog sudskog
viestaka prema izvjedéu Hrvatske strukovne udruge eksperata i sudskih vjedtaka iz
Zagreba, NaSicka 20, od 31, svibnja 2022, poslovn| broj: 01-ZC-V-10/22.

4, Na temelju prilozene dokumentacije | provedenog postupka, utvrdeno je da
podnositeljica zahtjeva ispunjava sve uvjele koji se trake Pravilnikom za obavijanje
poslova stalnog sudskog viedtaka, pa je odluéeno kao u izrecl rjesenja sukladno
odredbi ¢lanka 10. stavka 1. Pravilnika.

5. Imenovani sudski viestak u obvezl je dati prisegu, sukladno odredbi lanka 11,
Praviinika.

6. Stoga je odiuceno kao u izreci rjesenja,

Sutkinja oviadtena obavijati
poslove sudske uprave
Dubravka Simié
I'“JHH.AJ.KA B :" PP s—
Vit potposiven)a :" T T————
14072052 -c—n‘-_'

ALE 2

Dostaviti: '“Ill...
. Elena Moc¢an, Nova Gradiska Redetarl, B. Radica 73C

. Opéinski sud u Slavonskom Brodu

. Opéinski sud u PoZegl

. Ministarstvo pravosuda | uprave, Zagreb

. Spis

BN -
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Broj zapisa: eb30f-0b2e8
Kontrolni broj: 009c4-18019-d89ea

Qvaj dokument je u digitalnom obliku elektroniéki potpisan sljededim certifikatom:
CN=DUBRAVKA SIMIC, L=SLAVONSKI BROD, 0=2UPANIJSK| SUD U SLAVONSKOM BRODU,
C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
hitps:/fusluge. pravosudje. hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta,

Provieru moZele napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluaja
prikazati izvomik ovog dokumenta.

Ukoliko Je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvomiku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Slavonskom Brodu potvrdue vjerodostojnost dokumenta.
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Sukladno ¢l. 9. Zakona o procjeni vrijednosni nekretnina (NN 78/15) da je se ova

[ZJAVA
0]
NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

kojom ja, Elena Mocan, ing. grad. iz Resetara, B. Radic¢a 73 C, stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina potvrdujem i izjavljujem da sam nepristrana i neovisna,
kao ovlasteno lice u izradi ovoga elaborata.

Stranica 6
Procjena trZisne vrijednosti nekretnine k.¢.br. 2314 i 2315/1 k.o. Nova Gradiska



3. ZADATAK -

Prema zahtjevu Grada Nova Gradiska, Trg kralja Tomislava 1, Nova Gradiska, OIB
08658615403 zadatak je, a u svrhu kupoprodaje utvrditi trZiSnu vrijednost zgrade poslovne
namjene, sklonidta i zemljista, a sve na k.C.br. 2314 i 2315/1 k.o. Nova Gradiska u Novoj
Gradiski, Ulica Matije Antuna Relkovica 3.

Tr#idna vrijednost je "Procijenjeni iznos koji bi nekretnina mogla postici na dan vrednovanja,
pogodbom prodavatelja i kupca u transakciji nakon cjelovitog sagledavanje nekretnine u
kojem stranke djeluju upuceno, razborito i bez prisile."

Odredivanje trZi¥ne vrijednosti u skladu je sa medunarodnim standardima vrednovanja.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podruéje izraduna vrijednosti nekretnina, literaturom te izvorom podataka.
Prapisi:
— Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/08, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17
— Zakon o zadtiti osobnih podataka (NN 106/12)
— Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23}
— Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)
—  Pravilnik o jednostavnim gradevinama i drugim radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/20, 74/22, 155/23)
— Zakon o zemljidnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)
— Pravilnik c metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
— Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15})
- Posebni propisi jedinica podrucne (regionalne) i lokalne samouprave
— Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 99/24)

Osobno je obavljen odevid nekretnine, proudeni su lokalni i regionalni uvjeti na triistu uzevsi
u obzir:
- jokaciju, veli¢inu, infrastrukturu, iskoristivost, stanje.
Popis priloZene dokumentacije:

— Vlasnicki list, posjedovni list

— Dof, katastarski prikaz, fotogradije

- lzvod iz vaiece prostorno planske dokumentacije

— skice poslovne zgrade

— dokaz legalnosti (Rjesenje o izvedenom stanju), energetski cerifikat
Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predoéenih i
pribavijenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata.
Napomene:
Pri izradi procjene koridtena je dostavljena dokumentacija, ocevid na licu mjesta i dostupni
web podaci. Predmet nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Pretpostavlja se da zemljiste nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke.
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4. OSN OVNI PODATCI

Narucitelj: Grad Nova Gradiska, Trg kralja Tomislava 1, Nova Gradiska,
OIB 08658615403

Zadatak: Utvrdivanje trZisne vrijednosti zgrade poslovne namjene (uredi)
i sklonista (u naravi skladiste) na k.¢.br. 2314 k.o. Nova
Gradiska iz z.k.uloska 6943 i k.¢.br. 2315/1 k.o. Nova Gradiska iz

z.k.uloska 11925
Datum ocevida: 07.02.2025.
Datum kakvoce: 09.03.2025.
Datum vrednovanja: 09.03.2025.
Lokacija zemljista: Vrlo Dobra! Nova Gradiska
Prometna povezanost: Vrlo dobral
Vlasnistvo: k.€.br. 2314 k.o. Nova Gradiska
1/1 Grad Nova Gradiska

k.¢.br. 2315/1 k.o. Nova Gradiska

1/1 Grad Nova Gradigka
Podatci iz z.k.uloska:

k.c.br oznaka Povriina u m2 z.k.ulozak
2314 Ulica A.M. Relkoviéa 883 6943
kuca i dvor
2315/1 Matije Antuna 402 11925

Relkovica dvoriste

Ukupno: 1285
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5. OPIS NEKRETNINE

MAKROLOKACUA:

Park prirode)
L onjskoit

Y‘Nasice, |

Nova Gradiska je grad smjesten u zapadnoj Slavoniji, drugi je grad po velicini u Brodsko-

posavskoj zupaniji, nalazi se uz vrlo vazne prometnice: autocesta Zagreb-Slavonski Brod-

Beograd, Zeljeznicka pruga Zagreb — Vinkovci i drzavna cesta prema PoZegi i Nadicama.

MIKROLOKACIJA:

loungejbar
\ g e

f.’fje“.jr;f,f??
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dlagaliste dlo!
avno pregledang
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Zemljidta i zgrade se nalaze neposredno uz sam centar grada. Okolne parcele su izgradene
javnim i poslovnim, te viestambenim i stambeno poslovnim zgradama. U blizini je zgrada
policije, podte, Gimnazije, Javno zdravstvo, Dom kulture.... Pristup na javnu prometnicu je
osiguran sa zapadne strane sa asvaltirane i uredene prometnice (nerazvrstne ceste) — Ulica
Matije Anuta Relkovi¢a. Parkiranje je omoguceno na samoj parceli i na javnoj prometnoj
povrsini.

Digitalni katastarski plan sa digitalnom ortofoto kartom (http://oss.uredjenazemlja.hr):

Zemljidte k.€.br. 2314 k.o. Nova Gradiska je pravilnog oblika i ravnog terena.

Zemljidte k.€.br. 2315/1 k.o. Nova Gradiska je nepravilnog oblika i ravnog terena.
Zemljista su uredena i imaju prikljucke na komunalnu infrastrukturu: struja, javna voda,
javna odvodnja, telefon, plin.

Poslovna zgrada (uredi) izgradena je na k.¢.br. 2314 kao poluugradena zgrada smjestena uz
regulacijski pravac na zapadu i uz sjevernu medu na kojoj se naslanja zgrada policijske
postaje Nova Gradiska.

Skloniste se nalazi u dvorishom dijelu i dijelom je izgradeno na k.¢.br. 2314, a dijelom na
k.&.br. 2315/1.

Poslovna zgrada je ucrtana u katastarski operat, a skloniSte nije ucrtano u katastarski operat i
nije vidljiv na izvodu iz katastarskog plana.

U naravi obje zgrade se koriste.
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lzvod iz katastarskog plana (http://oss.uredjenazemlja.hr):

]
E:
NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o NOVA GRADISKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA led by 2314

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVA GRADISKA

Stanje na dan: 12,02,2018,

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjenlo 1:1000
Izvorno myerilo 11000

10
— / FITIT ”

T/

2259/1

I

1260

g

annn

2268
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PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACUA:

Izvrden je uvid u Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Nova Gradiska (Sluzbeni glasnik
br. 05/07, 01/10, 06/10, 07/18, 09/18, 02/21, 5/21, 2/24).

lzvod iz Prostorno planske dokumentacije (http://www.zeljko-gis.com/)

azvo) | uredenje naselja
OSTOJECE PLANIRANO

@ Stambena namjena
Mjesovita namjena
@ @ pretezito stambena-M1, preteZito poslovna-M2,

preteito poljoprivredna gospodarstva-M4

. Javna i drudtvena namjena
- @ ; @ upravna-D1, socijaina-D2, zdravsivena-D3, predakolska-D4, dkolska-DS,
visokodkolska-D6, kultura-D7, vierska-D8, udruge-D9, vatrogasci-D10, policja-D11
Cestica zona
k.C.br.2314 unutar gradevinskog podrucja naselja zona D11-

policija (postojece)

k.¢.br. 2315/1 Unutar gradevinskog podrucja naselja zona M2-
poslovna (postojece)
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¥ OBLICI KORISTENJA

Visoko konsolidirana podrudja unutar kojih se predvidaju shededi zahvati Odrzavanja | manj
afvall sanaciie gradeving, preteito dovrieni dio gradskog podrutia sa dalinjorm novom
{zgradnjom u formi pojedinaénih interpolacija

Konsolidicano podrutie, 8to pod jova pretelitost si zahvata: Sanacifa gradevina
dijalova nasaa, promjena stanja gradevina, manfim dijelom- mjestimicno nedovrieno
gradevinsko podrudje, uz novu zgradnju kao pojedinatne interpolacie, ukiudivo manje zom
potezs nove gradnje

Nisko kar podrudje, po rieni dieiov g podiudia gdje se
mnmwmnmmumm Rcmminmqrwnmharmmuw
dijelova g

podrudja, uz vede zone- NOVE poteze NOVe

Clanak 23.
Na prostorima unutar visokokonsolidiranog i konsolidiranog dijela urbanog podrucja
gradnja novih ili zahvati na postojedim gradevinama drustvenih djelatnosti (dogradnja,
nadogradnja, sanacija-rekonstrukeija, izgradnja zamjenskih gradevina) prilagodava se
stvarnim  moguénostima  prostora, okolnoj izgradenosti i ambijentu, kao i
preparceliranom zemljidtu za potrebe gradnje gradevina drudtvene djelatnosti te se moZe
dozvoliti i izgradnja viSe objekata drudtvenih djelatnosti na istoj Cestici. U tom se
Sllléﬂjl.l zadrznvn poslo;eéa powslna gtadevne cestice bez obzira na njezinu velifinu,
sa 0.8 ili 80% povriine gradevne

i z maksimalnu visinu gradevine do P+4 ili 20,0 m (uz obavezno usagladavanje
sa visinama neposrednih  okolmh Emevmn, ovisno o okolnim Kkontakinim
gradevinama/gradevnim desticama i uvjetima zadtite kulturnih dobara), uz moguénost
postavljanja vieg akcenta na gradevini (toranj, billboard i sl.) sa udaljenostima
gradevine minimalno 3,0 m do boénih rubova i straZnjeg ruba gradevne Cestice.
Udaljenost gradevine od javne povriine mo2e biti i manja od 3,0 m, a gradevina moZe
biti smjedtena i na regulacijskom praveu.

Iz navedenoga max kis iznosi 4,0
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L

REPUBLIKA HRVATSKA

VLASNICKI LIST (http://oss.uredjenazemlja.hr):

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJIENOKNJIZNI ODJEL NOVA GRADISKA
Stanje na dan: 12.02.2025. 18:41

Katastarska opéina: 318078, NOVA GRADISKA

Braj zadnjeg dnevnka/Upravnog radenja: 2-15917/2024

Broj ZK ulodka: 6343

Axtivne plombe-
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedavnica
PRVI ODJELJAK
i Broj Broj D. Adresa t destice/Macin uporabe Povrdinal
. | katastarske L katastarske &estice/Naéin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
destice zgrade, kuéni broj 2grade
1 503 12 |SLAVEA 1015
LIVADA 1016
2 645 16 [SLAVEA 742
LIVADA 3742
3. 64612 16 |SLAVEA 75
LIVADA 7176
4 8460 16 [sLAvEA 765 B
LIVADA 765
5 84077 14 [ULICA IVE ANDRICA 68
ORANICA 08
s. | wom 14 [ULICA VE ANDRICA ]
ORANICA o4
7. | sdon 14 |ULICA IVE ANDRIEA 5 1
ORANICA 83
8. 100815 22 |MLINARSKA ULICA an
PASNIAK 421
9 | 10086 | 22 |MLINARSKAULICA [ ars| o
PASNJAK A700
1. 100817 22 |MLINARSKA ULICA 1523
PASNJAK 1623
" | oo 15 |MLINARSKA ULICA 3302
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACHU 3302
12 | 1010/6 | 22 |[MLINARSKA ULICA o .| -
NEPLODNO 28
13, 1853 22 |ULICA SLAV.GRANICARA 2447
DVORISTE 1658
POSLOVNA ZGRADA 450
1. 189872 32 |KOZARSKA ULICA 305
BRSO A e TEOZZIE TEAETS AR T
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 318078, NOVA GRADISKA

Broj ZK ulodka: 6943

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr, | Katasiarsie Rb: tat':ﬂr:r’s;:E?ﬁ%ﬂ:ﬁ:’:‘lmﬁigﬁmf::ziv "“""52"‘" PPR
ées_tlcc g zgrade, kudni broj zgrade

KUCA | DVOR. 105

15. 1303 22 |KOZARSKA ULICA 810
DVORISTE 640
12GRABENO ZEMLJISTE 170

16. 1919 22 |ULICA LJUDEVITA GAJA 367
KuCA | DVOR. 167

1. 1983 22 [ULICAZRINSKIH T s
KUCA | DVOR. 442

8. | 20301 15 |VINOGRADSKA ULICA 196
ORANICA 108

19. 2039 14 [stavéa 12649
GROBLIE 12640

20, | 22381 25 [ULICA A. STEPINCA 161 -
KUCA | DVOR. 1161

|21, | 2265 | 25 |ULICAAMRELKOVIGA 1874
DOM KULTURE 1002
DVORISTE 872

2. | 234 14 |ULICA A MRELKOVICA BT
KUCA | DVOR. 863

2. 2359 39 |TRG KRALJA TOMISLAVA I 966
DJECJE IGRALISTE 060

24, | 248201 26 |ULICA BANA JOSIPA JELACICA 478
KUCGA | DVOR. 478

25, 254212 26 UL, J.J.STROSSMAYERA 800
ORANICA 800

26 | 30151 32 [ZAGREBACKA ULICA l [T
PASNJAK BOB

2. aiTa 39 |ULICA IVANA DOMCA 7626
PASNJAK 7620

28, | 792 99 [ULICA IVANA DOMCA s
ZGRADA 30
DVORISTE 263
KUGA, ULICA IVANA DOMCA 05

3. | aen 39 |ULICA IVANA DOMCA - aes
PASNJAK 880

0. 317914 93 [ULICA IVANA DOMCA 279 ==

EE T BIRA (G e B LOZNIK AT a1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 318078, HOVA GRADISKA Broj ZK uloka: 6943

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj . Adresa katastarske éestice/Nadin uporabe
Rbr. [ katastarske | ©17 ™ | katastarske destice/Nadin uporabe zgrade, naziv

destice * !Il’ld!. Kkuéni broj zgrade
=T

PASNJAK 270
an. 318012 39 |ULICA IVANA DOMCA 180
PASNIAK 100
2. | 32a3me 40 [UL KRALJA ZVONIMIRA 7
PUT 77
n, 354411 40 |GAKOVALE 3525
LIVADA 3526
u, 354473 40 |GAKOVACE 5941
LiVADA [sont
35, ENE 41 |GAKOVACE [056
LIVADA 2850
T T T 41 |BREST T2
LIVADA 2101
. 2692 | 41 |ULICA LG KOVACICA 1530
LIVADA 1630
UKUPNO: 77410

Pavriinal PPR

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrdaj upisa [Primjedba
-
1. Viasnidki dio: 111
GRAD NOVA GRADISKA

c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa —I lanos ]Frimicdba
2.
22,1 Zaprmkeno 27.08.2018.9. pod brojem Z-8850/2018

UKNJIZBA, STVARNA SLgiNOST- NEPRAVILNA SLuéNOST. UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI 27.07.2018, na necdradeno vigeme radi
izgradnje stances za podizane flaka u Uliel Svetag Roka u Gragu Nova Gradidka
na kébr. 26080 painjak u ulici Svetog Roka 1247 m2 u dufgni od 13 & m. llrlm
2,00 m, polodajno smjedten u smjeru istok-2apad ud 85

od kéibe. 180412 u ukupnoj povrEini 28,4 m2 upanu uzkul 1247 1.0, Nova
Qrad|ika 2a korist

VODOVOD ZAPADNE SLAVONLIE D.0.0., 018: 71642681806, IVANA
GUNDULICA 150, 35400 NOVA GRADISKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiinih podataka na datum 12.02.2025.
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NESLUZBENA KOPIA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVA GRADISKA
Stanje na dan: 12,02.2025. 18:41

Katastarska opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK ulodka: 11925

Broj 2adnjeg dnevaka/Upravneg riefenja: POGETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedavnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe
Ror. [ katastarsk B'tj D1 katastarske GesticeiMacin porabe zgrade, naziv Po‘;‘!zh" PPR
T B
mc——— ——
1. 23451 14 |MATWE ANTUNA RELKOV 402
DVORIATE 02
UKUPNO: 402
B
Viastovnica
[Rbf. I Sadriaj upisa [Prlm]edh
|5 Viasnizki dio: 111
IBRAD HOVA GRADISKA, OIB: 08658615403, TRG KRALJA TOMISLAVA 1, 35400 NOVA GRADISKA
L5
Teretovnica
[Rbe. | Sadriaj upisa | mnos  |Primjedba
ﬁ‘tuh nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiénih podataka na datum 12.02.2025.
B2 EZRa e wiEhe Brage) Z0ZNIETESN e
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Procjena trZigne vrijednosti nekretnine k.€.br. 2314 i 2315/1 k.o. Nova Gradiska
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7. TEHNIEK] OPIS

POSLOVNA ZGRADA

Namjena

Poslovna - upravna

Godina izgradnje

oko 1965. godine, obnova dijela fasade
{energetska obnova dijela zgrade) 2023. godine

katnost

tri etaZe (podrum, prizemlje i kat}

Temelji

opeka

Nosiva konstrukcija

Vanjski zidovi kata od pune cigle debljine 251
50cm. Vanjski zidovi kata od pune cigle debljine
29cm. Vanjski zidovi podruma od pune cigle
debljine 65 cm.

Medukatna konstrukcija

ploca

Krovna konstrukeija | pokrov

Drveno koso kroviste sa pokrovom od panela od
lima

Procelje

Obradeno juino i zapadno procelje ugradnjom
plo¢a mineraine vune te obradeno dekorativhom
ibukom kao i izvedba sokla. Na istoénoj fasadi je
stara zbuka.

Vanjska stolarija

Na juinom‘"i zapadnom proéelju PVC stolarija, na
istitnom procelju drvena stolarija

Unutarnja stolarija

Drvena

Obrada unutarnjih zidova i podova

Unutarnji zidovi oZbukani i obojeni
podovi: keramicke plotice, parket, kamen

instalacije Elektritna energija, voda (javna), odvodnja (javna),
plin, telefonske instalacije
grijanje Centralno plinsko (dva plinska bojlera) preko

radijatora

Dodatne instalacije

Klima utredaji

Stanje

prosiecno uredeno, na dan oevida zgrada se
koristi {u podrumu je arhiva, u prizemlju i na katu
uredski prostor)
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SKLONISTE

Namjena

Skloniste u slu€aju nepogoda

Godina izgradnje

1980. (prema saznanju)

katnost

dvije etaZe (pbdrum, prizemlje)

Temelji

AB

Nosiva konstrukcija

Masivna gradnja, Vanjski zidovi podruma od AB
debljine 0,60cm. Vanjski zidovi prizemlja od AB
debljine 0,30cm. AB stupovi

Medukatna konstrukcija

Ploca debljine 0,50cm

Krovna konstrukcija i pokrov

Drveno koso kroviste sa pokrovom od lima i crijepa

Procelje Obradeno
Vanjska stolarija -
Unutarnja stolarija Nema

Obrada unutarnjih zidova i podova

Unutarnji zidovi ozbukani i obojeni
podovi: betonska glazura

instalacije

Elektri¢na energija, javna voda

grijanje

nema

Dodatne instalacije

Instalacija venitlacijske cijevi

Stanje

prosjec¢no uredeno

na dan ocevida atomsko sklonidte u podrumu
koristi se kao skladiste, a prizemni dio zgrade
koristi policijska postaja kao skladiste i radionu.

LEGALNOST NEKRETNINA:

Poslovna zgrada-upravna zgrada je postojeca sukladno zakonu o gradnji. Za istu je izdano Rje3enje o
izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/18-03/1418, URBROJ: 2178/1-1601/12-19-12 od 30.01.20185.
godine izdano od Brodsko-posavske Zupanije po Upravnom odjelu za graditeljstvo i prostorno
uredenje, Ispostava Nova Gradiska. Zgrada se smatra legalnom. Za zgradu je izraden i energetski

certifikat.

Za atomsko sklonidte nije pronaden dokaz legalnosti (niti ga vlasnik posjeduje). Zgrada se smatra

nelegalnom.
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O A L

REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za graditeljstvo i

prostorno uredenje
ISPOSTAVA NOVA GRADISKA

KLASA UPA-361-03/18-03/1418
URBROJ: 2178/1-18-01/12-19-12
Nova Gradidka, 30.01 2019

Upravni odjel za graditeljstvo | prostomo uredenje Brodsko-posaveke dupanije, Isposiava Nova
Gradiska, povodom zahtieva Grada Nova Gradiska, Trg kraja Tomisiava 1, Nova Gradiska, OIB:
08658615403, 2a donodenje riedenja o izvedenom stanju, na temelu ¢l 8 st 2 Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama ("Narodne novina”, broj. B6/12. 143/13 (65/17) | & 194 Zakona o
gradnji ("Narcdne novine®, broj 163/13 | 20/17), u upravnom postupku donosi

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

. Dzakon|yje se zavrdena, dogradnja postojece zgrade - dogradnja ulaza | prijemnice u prizemiju, tako
da je zgrada nakon rekonstiukelje zavriena, poluugradena, zahtievna 2grada javne | dru$tvene
namjene - Upravna zgrada - detin spremista | hodnik u podrumu, asam ureda, sanitami évor, hodnik,
Prijemnica i ulaz u prizemiju, te sedam ureda, dvorana za sastanke, sanitami &var | hodnik na katy, a
sve |@ povezano stubistem, koscg trostrednog krova, te ravnog krova na dijelu dogradnje, vanjske
velitine zgrade prema prilozenom Arhitekionskom smimku izvedenog stanja nezakonito izgradane
Zgrade, gradevinske bruto pavidine 571,40 m*, koja ima Iri etaZe - podrum, prizemije | kat. te se sastoji
od [edne funkcionaine jed - Up 2grada, izgradena bez akia kojim se odobrava gradenje na

k&.br. 2314, ko Nava Gradiska, u Novo) Gradiski, Matije Antuna Rekoyica 2

2 Zgrada iz totke 1. ove izreke prikazana je na Geodetskom snimku 2vedencg stanja nazakonito
lzgradense 2grade, izradenom po "GEOMEL" d 0.0, Nava Gradika, OZNAKA: 111/2018, od
17.08.2018 godine, oviadteni inzenjer geocezie ivan Bednari, dipi ing. geod., | na Arhitektonskem
snimku (zvedenog stanja nezakonito zgradene zgrade, zradenom po *Ured oviadtene arhilektice
Visnje Lasovic - Kozoman, dipl. ing. arh ", Nova Gradigka, BROJ T.0. 7018, od kolovoza 2018
godine, oviastena arhitektica Visnja Lasavic - Ko2oman, dipl ing. arh

3 GWMIM:RM:WMWWWIMWiMMM
slanja nezakonito izgradene zgrade (z totke 2 zreke ovog riesenja sastavni su dio ovog rjesenja, dto
je na istima ovjereno pedatom avog tijela | potpisom sluzbenia.

Ispitivanje ispunjavan(a lokaciskih uvjeta. binih zahteva za gradevine, osim bitnog zahtjeva
mehanitke otpornosti | stabiinosti, 4to je potvrdeno Zavom oviastenog intenjera gradevinarstva Bund
Maria, dipl. ing. grad , oznaka izjave: 1518-S-1, od kolovoza 2018, godine, da zgrada iz totke 1. ove
izreke ispunjava bitni zahfjev mehanitke otpormosti | stabilnosti prema propisima Koji su vazii u
viijeme kada je zgrada gradena i prema vazecim proplsima, ako se radi o zavréenoj zgradi, odnosno
njezinom difelu; ta izjavama oviadtene arhitektice Lasovié - Koz ' Vignje, dipl. ing. arh, oznaka
izjave: 70/18-1, od kolovaza 2018. godine; aviastenog inZenjera el Jerkovit Mariana,
mag. ing. el IZJAVA br. 2008-MJ-18, od kolovaza 2018, godine; oviastenog insenjera grad
Buri¢ Mara, dipl ing. grad., oznake izjave: 15/18-5-2, od kolovoza 2018, godine, aviadtenog inZenjera
strofarstva Tombenavic Miljanka, dipl. ing. strof, br. 200818_IZ_LEG, od kolovoza 2018, godine, da
Zgrada iz totke 1. ove izreke spunjava bitni zahtjev sigurmosti u kotidtenju | bitni zahtjev zastite od
po2ara prama propisima koji su va2ili u viijeme kada je zgrada gradena i prama vaZecim propisima,
ako se radi o zavrdenoj zgradi, odnasna njezinom dijetu; te drugih uvjeta | zahtieva, nipe prethodito
donodenju ovog rjedenja

-

>
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Obrazlozenje

Motan Marjan iz Resetara, Viadimia Nazora 81, OIB 74911848783, padnio je 29 06 2018
goding zahljev za donosemna redana o stanju za ozakenjene nezakonito gradenth rgrada

Sukladno ¢ 45 Zakena o opdéem upravnom postupku (“Narodne navine”. broj. 47/09) doslo je do
izmjene zahtjeva u smisiu podnositelja zantieva, nezakonto zgradena zgrade | okacie nezakonito
zgradene zgrade, tako da j@ novi podnostel zahteva Grad Nova Gradidka, Trg kralja Tomisiava 1, Nova
Gradidka, OIB 08658615403, 2a izdavanje nedena o Zvedsnom stanju 2a zgradu @ ocke 1 iZreke ovog
riedenja, agradenu na k & be. 2314, k.o, Nova Gradidka, u Novoj Gradiéki. Matye Antuna Relikovica 3, §to
© provedeno zapisnkom, KLASA UPA-381-03/18-03/1418, URBROJ 2178/1-16-01/12-18-3 vd
23.08 2018 godine

Uz svoj zahtjev imenovani je prilo2io dokumenta propisane & 11. Zakona o postupanju s
nezakonito zgradenm zg) | 1o tni prmyerica A skog smmka denog stanja nezakonito
izgradene zgrade | tn primjerka Geodetskog snimka lzvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade.
navadenih u totki 2. zreke ovoga redenja. te izjavu oviastenog inZenjera grad da to
izgradena zgrada spungava bin zahtiev mehanitke olporMast | Stabinost prema propmima koji su vazill
u vnieme kada je zgrada gradena i prema vatecim propisima. ako se radi 0 zavrieno] zgrad, odnosno
njezinom dielu | 12jave aviatenog arhtekta. te aviadtenh jera grad tva, strojarstva |
elekirotehnike. da zgrada ispunjava bitni zahtev sigurnasti u konstenju | bitni zahtiev zasite od poZara
PreMa propsima koj su valill u vnjema kada  zgrada gradena (i prema vaZedim propisima. ako se radi
0 zavrieno| zgradi. odnosno njzinom dielu, navedene U totki 4 znuke ovog redena te Uvierenje,
lzdano od Dr2avne geodetska uprave, Podrutnog ureda 2a katastar Stavonski 4 Nova
Graditka, KLASA: 035-08/11-02/33, URBROJ: 541-18-3-01/06-11-3, 0d 01 03.2011 godine

Pavodom praveviemeno predancg zanhtjeva p Jap den je postupak u kojem j@
utvrdeno shjedece

* daje zgrada nedvojbeno vidiiva na digitaing] ortofolo karti (DOFS/2011) do 21. lipnja 2011
:'n:ilm.umuhmummauuﬁunwﬂmmmjmdeMmulpu
imeta;

s uvidom u Genedini urbanisticki plan grada Nova Gradiska (GUP) ("Novogradiki glasnix® broj
BO7. 110 - ispravak. 8/10, 7/18 | 9/18 - pro¢. tekst), Arhitektonsk snimak zvedenog stanja
MMthwzmw,‘ 8. @vadak iz zemifdne knjige za

nfnrnmkq-npw, i
16.10.2018 godne. utvrdeno je da-

ar . 8 otevidom odrzanim dana
Se prema kart. prikazu br 1a "KoriStenje | namjena povrsina”, M 1 5000, zgrada iz lotke
1 izreke ovog redenia natazi unutar gradevinskog podrudia,
- predmatna 2grada nema vedu od naj P A
~se predmetna gradevina nalazi u podruéju | povrtinama 2 Sanka 6 stavak 1 podstavak 3.
Zakona o postupanju § nezakondo izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu azakonit
mmmmw:,mmmmmamml.mmrwp
navedenih povrsing.

u skiadu s namjenom
- 8@ predmetna gradevina nalazi u podrutiu | povr§inama iz tlanka 8 stavak 2 podstavak 1
Zakona o postupanju s to zgradenim zgrad Za koju je jJavno pravno tijelo

nadielno za posiove zaflte kuturne bastine, Uprava za zadfitu kullume badtne,
Konzervatorski odjel u Slavonskom Brodu, izdalo Potvrdu, Klasa 612-08/18-23/4336
Urbroj: 532-04-02-08/1-18-2, od 01.10 2018, godine, da j@ zgrada iz loctke 1. izreke ovog
qmpmumupoupmmmlmmﬁﬂommtmmnpmm
utvrduje u postupku zdavanja lokaciske dozvole odnosno rjetenja o uvietima gradenja,

- 8@ predmetna gradevina ne nalazi u podrutju | povrdinama @ &lanka 8 stavak 1. podstavak
1.2,4,5 16 istavak 2 podstavak 2 (3 Zakona o postupanu s nezakoenito izgradenim
zgradama na kojemu se ne mogu ozakenill nezakonta izgradene zgrads,

Ahmzmi.mmmwrnmwummm
mmm.mmumwmmﬁummm
Sestcom | nema istak koji pretazi na susjednu sjevernu gradevnu Cesticu,
hwumi.mmwjawmmmmumpﬂmwmm
gradevnom 1 koja nije pl za gradene 2grade. ima otvore u zidu (zgradenam
mmﬂuwmdnomupmmmnmbwomkqampphnhnaumm
ngr::lulmwtkatm”usmuwwmmummamphmu

gradenje zgrade,
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— predmetna zgrada nije kamp-kutica i kontejnar, traino povezan & tom niti baraka b shéan

skiop,
- je Arhitektonski snimak 2vedenog stanja nezakonito izgradene zgrade 12 tocke 2. izreke
ovoga rjesenja u skladu & izvedenim stanjem predmelne zgrade
+ viasnici | nositelji drugih stvarnih prava na Sestici zemiiéta iz totke 1 izreke ovoga riedenia,
viasnic! | nositelji drugih stvarnih prava na testicama zem|jidta koje neposradna granice s tom
testicom zeml|$ta | jedinica lokalne samouprave na tijem se podrucju nalazi ta testica,
pozvani su na uvid u spis radi izjasnjenja pozivom od 31 08 2018 godine kojl im je dostavijen
Javnom objavom na oglasnoj ploti ovog upravnog tijela od 31.08.2018. godine do 11.09 2018.
godine,
o navedene stranke su pozvane na uvid u spis radi umnpn}a dana 11 092013 godine, aii 3o
POZIVU NISU Od: I bno At putem opL ka, adto e p m
sastavienim dana 11,09 2018, godine od strane ovoga upravnog tiela
+ daje uvidom u Rjedenje o naknadi, 2dano od Upravnog odi@ia za urbanizam | komunaine
poslove Grada Nova Graditka, KLASA UP/°-383-01/18-02/52, URBROJ 2178/15-05-02/4-
19-2, od 02 01 2019 godine, te potvrdu o placenoj naknadi, utvrdeno da je placena naknada
2a zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u ptwlnru
Bududi da je u provedenom p ku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvieti 2a ozakonjen|e
predmetne zgrade, postupleno je prema H 18 Zakona o pwwnnju 5 nazakonito izgradenim zgradama,
te je odiuteno kao u izreci ovog redenja
Sadria tocki 1, 2., | 4. izreke ovog riedena sukladan je ¢ 23 Zakona o postupanju s nezakonito

izgradenim zgradama.

U to¢ki 3, zreke ovog resenja odiuteno & sukladno & 24, Zakona o postupanju s nezakonito
lzgradenim zgradama

Temaljem ¢l 8 totka 1. Zakona o up jbama ("Narodne novine”, broj. 115/16).
podnositel| zahtjeva je osloboden pladanja upravna pﬂlqba

UPUTA O PRAVNOM LIVEKU:

Protiv avog rjedenja mote se izjaviti 2alba Ministarstvu graditeljstva | prostomoga uredenja,
Zagreb, Republike Austrie 20, u roku 15 dana od dana dostave ovog nedenja. 2alba sa predaje ovom
tijelu u pisanom obliku neposredno ili paltem (I Zavom na zapisnik,

Na Zalbu se placa 35,00 kn upravne pristojbe po tar. br 3. Tarife upravnih pristojid, Uredbe o tarifi
upravinih pristojbi ("Narodne novine”, broj 817, 3717 1 129/17)

AVITL
@M Nova Gradidka, Trg Krala Tomisiava 1, Nova Gradidka.
. Ogiasna ploéa,
3. Dokumentacija,
4. Pismahrana.

NA ZNANJE - PO IZVRSNOSTI RIESENJA'

1. Gradevinska inspekcija, Podruéna jedinica u Slavonskom Brodu,
Tig pobjede 26 A, suwmu &'nd

2 UDU u Brodsko-p 1G]] I Nava Graditka,
QOdsjek za gospodarstvo | Immmmn posiove,

3. Grad Nova Gradidka, Upravn| odje! 2a urbanizam | komunalne poslove,
Trg kraka Tomislava 1, Nova Gradidka,

4. Hrvatska vode, Vodnogospodarska ispostava za mall shiy “Sumetica - Crae”,
Jurja Haulika 1271, Nova Graditka.
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ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE

\
i prema Provilaity o eacrgetskom gregiedy rgradkt | eaergetitam certificiran (Nevodne nowine B2/2017)
|

]
‘ Nestambena zgrada uredske namjene
1 Nusw sgrody
"""""""" Mot wperaie e e i
i Matije Antuna Relkoviéa br.3 35400 Nova Gradiika
| N L i - i T T L — 0 D |
1mﬂm v i 0 nova & postojeca 0 rekonstiuke 1
| Vista igrade (prema Pravilniku) | Uredske 2grade |
l\n!h tgrate prema siobenosti tehoitiib sustava | agrada sa siokenim tebnidkin sustavom
| Viasaik / lnvestitor | Grisd Nova Gradiths
kb 4 ko | Neiva Gradidka |
immmmmmwuum | 395,63 | Goding ingradnje | rekonstrokeije | 1965 |
| Gradevimka (bruto) posriing grade [m] | 565 89 ,Mjudmmhmji SLAVONSKI BROD |
| Faktor oblia fo fo ] |0.68 nn\mnum Xontnentaing i
B ey AL & o M-mmh-mnn
| Spacifitng godling primarma
| ENERGETSXI RAZRED ZGRADE m'mfumi | smerarp Epim (kWY )]
1 196
D

Speciitra godifefa nparutena eneryija Edel [RWN/{m'al]
Speciitra godiing emisia €02 (kg/(m'a)]
mmmmm»
mvmmmul ,

Upsati mummgnwmmum

m mmmum 7 7m{na
ektromhnithl | Dasiel Frs, mag oy ol

ENERGETSE CERTWIKAT ZGRADE atr 1/4
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PRUEDLOG MERA

- prijediog ekonamski oprsvdanih mjera 2a poboljtanje energ jstava rgrade ljem injeida o
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B — T — |
Foh.m-uw-qm |
Ilmi ' sdnosi :mn- P faf
Finwwma:mwmmpwim-mmmm [
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|OBIASNIENE SADREAIA ENERGETSKOG CERTIFIXATA LB

Optanita

Prva stranica

Oruga stranica

Energetshd cenifikat je dnkumen\ kojim se pricasuje emru!lmn Svojuvo rgrade, energetild

rarred rgrade, energ 1grade | ref L 1ih zahtjeva na
ecergelska svoptva. =)
Energelshd cenifikat daje | priggdiog ekonomski opravdanih mjera ra poboidanje energetskih
svajstava rgrade radi smanjenja potroinje energije.

Zgna:e Klasificit aju u]edmoduqmc leﬂerpemm rameda (As, A. B.C,D,E, F,G), gdje Av

4G energ | g

|Energetsii cerifikat se odnosi na zgradu u cjeling ili na samostainu uporabnu cjelinu

fok valenja energetskog certifikata je 10 godina.

Navode se ownownl podatcl o rgradi. Za promatranu zgradu navedene su vrijednosti specifitne godinje
potrebne Loplinike energije £a grijanje @ “wes [kWh/(m*a)], specificne godiinje isporutene energie fos (KWh/
(m‘nN. specifitne godelnje primarne energije Eum (KWh/(nv'a)] | specifitne goddnje emisije CO2 [kg/(m's)]

dunals prema i zrodun

nmmwgm;ﬂmwmemmm!hw prop ap P v
sezonl grijany iaf dy ja, prop m]aurmmwwmmwmjl

| podrutje kontinentalnog | 2a podiutie primornikog diels Hrvetske.

Referentni Hlmmki puuﬁ w uimmlu podad za meteorolofke postaje preurete kso karakteristitne za

Godiinja potrebna toplinska energije 22 grijanje Qe [kWh/s] je ratunsii odredena koliting topline koju
sustavom grijanja treba tijekom jedne godine dovesti u rgradu ia W} e projs Le L
egradi tikom rardoblja grijanjs rgrade.

Goddnja primaima energija Epm (KWh/a) je ratunsii odredena godiinja energia iz obnovijivih i neabnavijivin
lavora koja nije p B! niti jednom p
lmtﬁhdpmm u jedn od mumulmmutnsuueda {A+, A B, C, D, E, F, G) provod| se na osnovu

Nm... & ijednosti koefic ool "‘mplne di ﬂmmmmm npnldlle
mﬂmnqﬂmuﬂdehwhmnmmu, padaj ajvedih

prolaska topline propisané u TPRUETZZ. omnhle-mhnlm mwmwm wmm
tople vode, hladenje, tesu ulamih prorad: u
proratuny energetskih potreba rgrade.

) gocsnje plinik -mse ﬂwﬂk Qns (KWWH/(ma)],
*+ specfine goddne energij vim'a)).
Grafickl su prikazani zgrade, odreds temelju gore navedenih viijfednostl.
nZED (Meatly sero-energy tule] Tgrata ptm ulte encrgie f¢ rada Koja ima viko visoka energetiks
stwrdena u sktadu 5 T prop j up energii | toplinike] zattiti u sgradama
FPM-IWH

Hporudena energis Fa j& godinja potrebing kolifing energije koja se dovodi u tehnili sustay rgrade ra potrebe:
grijanja, pripreme potrodne tople vode, hladenja, ventilacije i ravete radunats ra referentne kimatske .
jpodatke | propisane standardne uvjete koritenja prostora sgrade.

Navodi & datum izdavanjs | datum valenjs certifikata, mmwoowhlmhuewmdjnwumm
energetikog certifikata. Ukoliko se radi o rgradi sa sloleninm X
pregleda | radi energetskog certifikata moraju sudjelovat] sve b struke.

Stvarne izrslunste viijedoost] speclitne godidnje potrebine toplinske energie 2 grijanje Qs (Why(m’a)),
specifitne godidnje Bporulene energije S (KAR/(m'a)| | specifitne goddnje pn-mme energije !m-[wm'
(m?a)] moraju bit manje od najvedih dopultenih wijeds
w:m#lmﬂlulﬂmﬂmumdamumvmwwmmmlwlﬂlw)
i 2 postojede 1grade na kojima se provodi veda rekonstrukeifa. Takoder, stvama irstunata vijednost specifitne
godilnje potrebne toplinske energije 2a hadenje Qs (KWh/(m'a)] za nove rgrade mora bitl manja od najvels

| Navod pujediog avecs £a " ojstava xgrade 1 pr Jednostavne \béa pavrata

Na kraju mu:‘w e ru;odrl podatak o koridtenju obnavijivih ivora energije na lokaciji grade.

investicije IPP u godinama za svaku ptu!olem mjeru.

2Za preporutenu kombinsciju mjera 2a poboljfanie enarm:ﬂ- svojstava rgrade koja se u konadnid prediale,
Istaknut je p raareda ([Epss), p jenja CO2 u tonama po godini | jednostavno
nmﬂe pavrata Immqe JPP u godinama.
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5. GEOMETRUSKI PODATCI

POSLOVNA ZGRADA — upravna zgrada
Br. Vrsta prostora Koef. Pc:::')"a ('::i;
KORISNA POVRSINA (KP)
|PODRUM
[ 1 [sTUBISTE 0,50) 3,sg| 1,81
2 [SPREMISTE 0,50) 19,53 9,77
3 [SPREMISTE 0,50 10,71 5,36
4 |HODNIK 0,50) 4,08] 2,0
5 |SPREMISTE 0,50) 23,74 11,87
6 [SPREMISTE 0,50 33,52| 16,76}
UKUPNO] 47,61
[PRIZEMUIE
7 luLaz 1,00 6,60 6,60
8 [PRUEMNICA 1,00 3,97 3,97
9 J|HODNIK 1,00 5,59 5,59]
10 JURED 1,00} 24,97 24,97
11 JURED 1,00) 27,57 27,57
12 |HODNIK 1,00f 23,80) 23,80|
13 JURED 1,00{ 12,72| 12,72
14 [uRED 1,00 15,10) 15,10}
15 JURED 1,00 15,1 15,10
16 JURED 1,00 15,25 15,25{
17 ISTUBISTE 1,00 14,05 14,05)
18 |URED 1,00 11,80 11,80]
19 |URED 1,00 12,06 12,06]
20 |PREDPROSTOR WC Z 1,00 2,75 2,75]
21 fwc 7 1,00 1,76 1,76|
22 IPREDPROSTOR WC M 1,00 2,37 ggl
23 jwcwm 1'FJ| 1,82 1,82
UKUPNOJ 197,28]
kAT
24 I‘STUBIETE 1,00 14,05 14,05
25 JHODNIK 1,00 24,56 24,56
26 |DVORANA ZA SASTANKE 1,00 35,57 35,571
27 JURED 1,00 29,37 29,37|
28 JURED 1,00 13,96} 13,96
29 JURED 1,00 15,29| 15,29]
30 JURED 1,00 15,30 15,30
31 JuRED 1,00 13,37 13,37}
32 JuRED 1,00 13,90 13,90
33 |URED 1,00 10,92 10,92
34 |PREDPROSTOR WC 7 1,00 2,75 2,75
35 lwcZ 1,00) 1,95 1,95
36 |PREDPROSTOR WC M 1,00 2,37 2,37
37 lwcm 1,00 1,99] 1,99|
37 |[OTVORENA TERASA 0,25] 16,70] 4,18|
UKUPNO| 199,53]
SVEUKUPNO: | 444,42|
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GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA POSLOVNE ZGRADE: 565,89 m2
VOLUMEN POSLOVNE ZGRADE: 1196,03m3
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TLOCRT KROVNIH PLOHA
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SKLONISTE
Povriina NKP
Br. Vrsta prostora Koef. (m?) (m?)
KORISNA POVRSINA (KP)
[PODRUM
1 fuLaz 0,5 26,5 13,25
2 |zATVORENI PROSTOR 0,5 525 262,5|
UKUPNO] 275,75
[PRIZEMLIE
3 |ZATVORENI PROSTOR | 1,00 515) 515)
UKUPNO] 515,00
[SVEUKUPNO: 790,75]

GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA POSLOVNE ZGRADE: 948,0 m2
VOLUMEN POSLOVNE ZGRADE: 3.500 m3

TLOCRTNA POVRSINA ZGRADE IZGRADENE
NA K.E.BR. 2314 | 2315/1 IZNOS| 615m2

ZGRADA JE NEPRAVILOG OBLIKA
RAZVEDENOG KROVA
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8. ODABIR METODE PROCIENJIVANJA

Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina

Na3a zemlja koja veé godinama priviaci painju domadih i stranih investitora, a 2025. godina
donosi nove izazove i prilike. Kombinacija stabilnog turistickog sektora, sve veceg interesa za
odriive projekte i povoljnih zakonodavnih promjena &ini Hrvatsku atraktivnom za ulaganja u
nekretnine. Ovaj pregled analizira kljuéne trendove koji oblikuju trZiste, ukljucujuéi cijene,
potrainju i potencijalne prilike za diversifikaciju.

Protekla godina donijela je stabilizaciju cijena nakon dinami¢nih pandemijskih godina.
Gradovi poput Zagreba, Splita i Dubrovnika ostali su u fokusu kupaca, dok su manje razvijene
regije zabiljeZile sporiji rast. Turisticki sektor i dalje dominira potraZnjom na obali, dok su u
urbanim sredinama prioritet postali odrzivi stambeni i poslovni projekti.

Analititari ofekuju blagi rast cijena nekretnina, osobito u urbanim podrugjima i na
atraktivnim turisti¢kim lokacijama. Oéekuje se da ¢e prosjecna cijena kvadrata u Zagrebu
porasti za 3-5%, dok bi u obalnim gradovima, poput Splita i Zadra, rast mogao dosegnuti 5-
7%. U Splitu, posebno je izraZena potraZnja za novom gradnjom, Sto dodatne doprinosi rastu
cijena iatraktivnosti ove regije. Medutim, ruralna podrugja i dalje ¢e biljeZiti sporiji rast, s
mogudim stagnacijama cijena u pojedinim regijama.

Globalni trendovi odrfivog razvoja sve vide utjedu i na hrvatsko trzidte. Kupci, osobito mlade
generacije, sve {elce traze energetski uéinkovite objekte, nekretnine izgradene od ekoloski
prihvatijivih materijala te projekte koji nude integrirane zelene povrsine. Investitori koji
prepoznaju ovu promjenu mogli bi ostvariti znac¢ajnu konkurentsku prednost.

Uvodenje novih propisa o energetskoj ucinkovitosti i urbanistickom planiranju moglo bi
usporiti izdavanje gradevinskih dozvola, ali i povedati kvalitetu novih projekata. Takoder,
ofekuje se daljnje pojednostavijenje procedura za strane investitore, $to bi moglo dodatno
potaknuti ulaganja iz inozemstva.

Turizam ostaje kljucni faktor za razvoj nekretninskog sektora. Popularne destinacije, poput
Istre, Dalmacije i Dubrovnika, biljeZe kontinuirani porast potraznje za luksuznim vilama i
apartamnima. S druge strane, postoji rastuca potraZnja za nekretninama u manje poznatim
destinacijama, poput Slavonije, $to pruZa pritiku za diversifikaciju trZista.

lako su prognoze za 2025. optimisticne, trziSte nekretnina suocava se s nekoliko izazova:

* Rast kamatnih stopa: Poveéanje kamatnih stopa na hipotekarne kredite moglo bi smanjiti
pristupacnost stambenih nekretnina, posebno za mlade obitelji.

» Nedostatak kvalificirane radne snage: Gradevinski sektor i daije biljeZi manjak radnika, 3to
utjee na tempo realizacije novih projekata.

* Inflacija gradevinskih materijala: Cijene materijala ostaju visoke, sto poskupljuje izgradnju i
oteZava planiranje budZeta za nove projekte.
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Za 2025, godinu ocekuje se dinamicno razdoblje za sektor stambenih nekretnina, uz utjecaj
planiranih zakonodavnih promjena koje Vlada namjerava uvesti. Najavljeni porez na
nekretnine niti ¢e smanjiti interes ulagaca, ali nece se vise dogadati rast cijena. Ocekuje se
blagi rast cijena novogradnje i stagnaciju cijena rabljenih nekretnina. Volumen prodaje ce,
kao i ove godine, biti smanjen u odnosu na razinu potrainje.

TrZiste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjestak
prikazuje statisticke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.

BN Index
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QOdabir metode procjenjivanja:

- Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje tréidne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojedih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garainih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom se triidna vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrZi3na vrijednost
neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moZe utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemlji$ta, ako obiljefja procjenjivane katastarske Cestice pokazuje dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima uzor — &estice. Broj kupoprodajnih cjena {transakcija) koje
se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora,
ako kupoprodajni sadrfava katastarske Cestice iz samo jednog zemljidniknjiznog tijela.
U sluéaju da jedan kupopordajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz samo jednog
zemlji$nog tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju

5
E
a
a
|

zemljisnoknjiznih tijela.

- Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
izgradenih katastarskih &estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske
i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triisne
vrijednosti izgradenih gradevnih Zestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i
drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Trodkovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz
troskova gradnje uzimajudi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.
Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije
ukljucena u vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na
temelju normalnih troskova gradnje. Procjene tro$kovnom metodom mogu se
koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su drugi pouzdani podatci
nedostupni (€. 53. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15). Za utvrdivanje trokova gradnje mnoZe se normalni troskovi gradnje prema
povriini, volumenu ili drugoj odnosnoj jedinici s brojem odnosnih jedinica gradevine.
Normalni trogkovi gradnje su trodkovi koji bi na trzistu nastali za gradenje novih
gradevina. Pojedini dijelovi gradevine, uredaiji ili druge naprave koji nisu obuhvaceni
navedenim troskovima uzet ée se u obzir dodatcima ili odbitcima ukoliko to odgovara
uobitajenom posiovnom prometu.
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Procjena trzisne vrijednosti _Gradevinskog zemljista utvrdit ¢e se poredbenom metodom, a

kao poredbene nekretnine uzimaju se tri zemjidta slicnih obiljezja koja se nalaze Sto je
moguce blize predmetnom zemljistu ili podjednako udaljena od centra grada, a njihova
kupoprodaja realizirana je unutar razdoblja od 4 godine.

Procjena trzisne vrijednosti Poslovne zgrade i skladista utvrdit ¢e se poredbenom metodom
zbog toga Sto na tom podrudju, a niti na Sirem, nema nekretnina sa sliénim objektima s

kojima bi se moglo usporediti predmetni objekt i usporedna metoda se u ovom slucaju ne
moze upotrijebiti s napomenom da ¢e se vrijednosti objekata i zemljista korigirati prema
koeficijentu korekcije (PBZ) — s obzirom da ne postoje sluzbeni i verificirani koeficijenti.

Poredbene nekretnine uzimaju se iz aplikacije e-nekretnine (zbirka kupoprodajnih ugovora).

GRADEVINSKO ZEMLJISTE — POREDBENA METODA:

Iz aplikacije e-nekretnine za zemljista izdvojena tri zemljista najslicnijih karakteristika:

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procjenjivane nekretnine
Povriina k.¢.br. 2314: P=883 m2

Povrsina k.¢.br. 2315/1: P=402 m2
ukupno: 1285 m2

Kategorija zemljista: |

Dan vrednovanja: 09.03.2025.

Namjena: gradevinsko

Lokacija: Nova Gradiska
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IBrodsko-

LNV

lzvr3en je uvid u prostorno plansku dokumentaciju za usporedne nekretnine i utvrdeno je da se
usporedne k.&.br. 2311/2 i 2390/2 k.o. Nova Gradiska prema oblicima koridtenja nalaze u visoko
konsolidiranom podruéju, a usporedna k.&.br. 1780/85 u konsolidiranom podrucju.

Iz provedbenih odredbi (€.23 GUP-a) is¢itano je da je za visokokonslidirano i konsolidirano podrucje
max broj etaZa 5, a max kig 0,80, iz ¢ega proizlazi da je max kis 4.
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USPOREDNA NEKRETNINA 1

| Informacije g ey : aalx }

' Gradevinsko zemljiéte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2l ~ p -
‘ ‘
Naziv atributa Vrijednost atributa
|ID ZKC 1653222

Datum pregleda 9.3.2025.

Vista nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4733158

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
|| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 09.05.2022
|| Povrgina u prometu 3.133,00
| | Vrijednost nekretnine (KN) 560.,000,00
|| vrijednost nekretnine (EUR) 74.524,84 irodsko-
|| Datum ugovora 22.12.2021 posavska

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

+ Promet pedlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
s PDV ukljuten u prikazanoj cijeni NE
* QOptiranje DA
|| status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cjenovni blok NOVA GRADISKA - MIESOVITO 15
Prete¥ita namjena cjenovnog bloka g‘;ﬁg&g‘éﬂﬂmﬁ B

4
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USPOREDNA NEKRETNINA 2

Informacije (=]
Gradevinsko zemljiste (G2) - Zbirka kupoprodajnih cijena | &
Naziv atributa
1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

KP - KUPOPRODAIA
15.07.2021

236,00

47.200,00

6.281,46
30.04.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati,

» Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
s Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuden u prikazanoj cijeni
= Optiranje

|Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
NOVA GRADISKA - MIESOVITO 14
M1 - MIESOVITA NAMIENA -

PRETEZITO STAMBENA v|

= —
{ r— @l—'ﬂ" E

ey L 1
s CETy o o U
AT

M
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*
F N
Vrijednost atributa
1470709
9.3.2025, 1
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4520432
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USPOREDNA NEKRETNINA 3

informacije

' Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podiijeZe pladanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

W
Do
’{!\‘?}"\';

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neavisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

Vrijednost atributa
1728041
9.3.2025.
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
4803747
KP - KUPOPRODAJA
22.08.2022
304,50
60.000,00 . uro@;ko-
7.980,29 f pos ka
18.05.2022 5 - "z'upa.ﬁ]a

PROVEDENA EVALUACIIA
NOVA GRADISKA - MIESOVITO 11

M1 - MIJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA
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1 2311/2 NOVA GRADISKA 27.12.2021 3.133,00 74.524,84 23,79
2 2390/2 NOVA GRADISKA 30.04.2021 236,00 6.281,46 26,62
3 1780/85 NOVA GRADISKA 18.05.2022 304,50 7.980,29 26,21

Meduvremensko izjednadenje cijena (Revalorizacija kupoprodaj

nih cijena s obzirom na

datum kupoprodaje u odnodu na dan vrednovanja Eestice koja se procjenijuje):

Sukladno €l. 6. i &l. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015),
kada opéi vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od
utvrdenih na dan vrednovanja, dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih

cijena poredbenih nekretnina pomocu indeksnih
ugovorene najvise &etiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Na cijene dobivene u
privcemenom izvatku iz zbirke kupopordajnih cijena primijenit ¢e se meduvremnsko
izjednaéenje na temelju indeksnih nizova koji su sluzbeno objavljeni u Biltenu Hrvatske
narodne banke. lzvor: http://www.dzs.hr/

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

2010,

iREE

3
o
1w
LA
3w
4
L
2w
At
4
(N7
2
LN
4.t
1w
2u
3w
d
(N3
aun
Lw

1214

1304 109.6
1309 104
160.7 1402
1799 1528
274 1091
1249 1085
128.2 1077
1306 ma
128 108
1329 1087
1342 134
1380 188
1414 1203
145.0 1260
1622 1364
1679 377
162.4 w2
1700 1467
178 1469
1708 1547
180,1 1688
186.2 1511
1804 156.0
1978 1631
2022 165,68

nizova, a za kupoprodajne cijene koje su

1237 1918
1343 25
1439 152,7
1848 1800
852 2010
1239 1335
1781 1974
1521 1408
1.2 1425
1533 1411
1074 1454
1382 1454
1430 152,6
1458 1844
1480 158.3
1555 168.8
162,0 1751
166,7 1823
1749 193.9
178.8 1939
1846 1996
1844 2044
183,1 206,0
1958 2103
204,1 2184
2093 220,1

10,4
1265
1370
1639
ma
180
1203
1254
1263
1269
1276
1328
1343
1382
125
1473
1615
1558

166.7
1709
168.5
1790
1815
1890

1041
(ALE]
1212
1307
1625
1040
1096

1159
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1 2311/2 27.12.21 189,90 124,40 23,79 36,32
2 1438 30.04.21 189,90 122,20 26,62 41,37
3 1780/85 18.05.22 189,90 170,80 26,21 29,14
Interkvalitativno izjednacenje cijena:
osnovni podaci predmetno zemljiStel zemljiSte?2 zemljiste3
prodajna cijena (EUR) 74.524,84 6.281,46 7.980,29
povrina (m2) 1.285,00 3.133,00 236,00 304,50
cijena (EUR/m2) 36,32 41,37 29,14
kategorija zemljista (prilog 4
pravilnika) 1 1 1 1
prilagodba 1,00 1,00 1,00
prilagodena prodajna cijena 36,32 41,37 29,14
veliéina 1.285,00 3.133,00 236,00 304,50
Prilagodba (0,90-1,10) 1,10 0,95 0,95
oblik; omjer stranica nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan
|Eriiagodba (0,75-1,25) 1,00 1,00 1,00
mjera gradevinskog zemljista
(KIS) 4,00 4,00 4,00 4,00
rilagodba (prilog 11 pravilnika) 1,00 1,00 1,00
Eonﬁguraciaj terena ravan ravan ravan ravan
rilagodba (0,70-1,30) 1,00 1,00 1,00
ristup ureden/neureden ureden ureden ureden ureden
rilagodba (0,90-1,10) 1,00 1,00 1,00
mikrolokacija vrlo dobra ista ista logija
Prilagodba (0,80-1,20) 1,00 1,00 1,05
komunalna infrastruktura dobra ista ista ista
prilagodba 1,00 1,00 1,00
korekcioni koeficijent 1,1000 0,9500 0,9975
TRZISNA VRIJEDNOST 39,95 37,34 29,07
SREDNJA VRIJEDNOST 35,45
1ZJEDNACENA
KUPOPRODAIN ODSTUPANJIE
POREDBENE NEKRETNINE A CIENA ODSTUPANJIE (%)
(EUR/m?)
1 39,95 -0,1269 -12,69
2 37,34 =0,0533 =5,33
3 29,07 -0,1800 -18
PROSJIECNA CIJENA 35,45
VELICINA ZEMUIISTA: 1.285,00
CIJENA: 45.553,25
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POSLOVNA 2GRADA — TROSKOVNA METODA:

JEDINICNA CLIENA GRADENJA: 970,00

NKP: 444,42

GBP; 565,85

OBUIAM: 1.196,03

NOVA VRIJEDNOST: A431.087,40

UZGREDNE TROSKOVI

KOMUNALNI: 1.196,03|prva zona 10,00

VODNI: 1.196,03|ukinut!| 0,00

PROJEKTIRANIE: 565,89 25,00 14.147,25

NADZOR: 0,02 431.087,40 8.621,75

OSTALL: 0,02 431.087,40 8.621,75
31.400,75

UKUPNO: 462.488,15

Gospodarsko umanjenje: 462,488,15

Godina procjene GP: 2025

Godina izgradnje Gl: 1965

Starost gradevine 5G: 60

Odriivi vijek koristenja OVK (Prilog 9} 80

Presotali vijek koristenja PVK: 20

Odabrani faktor koristenja FK (Priiog 10): 2

Relativna starost RS=8G/OVK: 0,75

Ostatak odriivog vijeka koristenja QOVK=(VT/100)*QV 42

VT vrijednost iz tablice Prilog 10: 52

Zamjenska starost gradevine Z5G=0VK-QQVK: 33

Linearni otpis LO=ZSG/OVK: 0,48|

IPreostala vrijednost Tv EUR; 240,493,84|

Procjena trzidne vrijednosti nekretnine k.&.br. 2314 i 2315/1 k.o. Nova Gradiska
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FK matrica iz Pravilnika

A - lokacija/ triidte

B - zgrada opéenito

C - stanje zgrade

Faktor koriitenja zgrade (FK)

Uporabivost u pot-
punosti i dugoroéno
dana/osigurana

izvrsna lokacija*
« velika potraZnja za vrstom zgrade
+ skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura
« vilo dobro oblikovanje
« dobra prostorna organizacija

JRCT T, W
Cenind LRSIV

nema ostecenja
« puna stabilnost
» puna uporabivost
Aalinie koridtenje nije smanjeno

Uporabivost dovoljna
i dugorotnije dana/
osigurana

vrlo dobr Lokacia®

< redovita potrainja za vrstom zgra-
de
+ mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura

« dobro oblikovanje
oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« dovoljna fleksibilnost

Uporabivost smanje-
na, ali srednjoratno
dana/osigurana

dobra lokacija*

+ jod postoji potraznja za vrstom
zgrade

« dovoljna ponuda

mala odtecenja

» puna stabilnost

» jod dobra uporabivost

« daljnje koristenje jedva smanjeno

dovolina infrastruktura
« prosjecno oblikovanje
« prosjedna prostorna organizacija
« umjerena fleksibilnost

iasna oftaliija
» smanjena stabilnost
« prosjecna uporabivost

» daljnje koriStenje smanjeno

Uporabivost ograni-
¢eno dana/osigurana

umijerena lokacija*
« mala potradnja za vrstom zgrade
» bogata ponuda

dovoljna infrastruktura
« umjereno oblikovanje
« umjerena prostorna organizacija

jasna oftecenja
« smanjena stabilnost
« smanjena uporabivost

« mala fleksibilnost + daljnje koridtenje jasno smanjeno
Uporabivost loda lokacija* nedovoljna infrastruktura znatna oftecenja
kratkorotno dana/ {4 jedva postoji/ne postoji potraznja |« umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
osigurana za vistom zgrade » nedovoljna prostorna organizacija| « nedovoljna uporabivost
+ velika ponuda » bez fleksibilnosti « daljnje koristenje samo kratko-
odno
A 2
B 2
c 2
ODABIR 2
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SKLONISTE ZGRADA — TROSKOVNA METODA;

JEDINICNA CIJENA GRADENJA: 800,00
NKP: 790,75
GBP; 948,60
OBUAM: 3.500,00
NOVA VRIJEDNOST: 632.600,00
UZGREDNI TROSKOVI
KOMUNALNL 3.500,00|prva zona 10,00
VODNE: 3.560,00|ukinut! 0,00
PROJEKTIRANIE: 948,00 25,00 23,760,00
NADZOR: 0,02 632.600,00 12.652,00
OSTALL 0,02 632.600,00 12.652,00
49,014,00
UKUPNO: 681.614,00
Gospodarsko umanjenje: 681.614,00
Godina procjene GP: 2025
Godina izgradnje GE: 1980
Starost gradevine 5G: 45
Odriivi vijek koristenja OVK (Prilog 9): 100
Prasotali vijek koristenja PVK: 55
Odabrani faktor korittenja FK (Prilog 10}: 4
Relativna starost RS=SG/OVK; 0,45
Ostatak odriivog vijeka koridtenja OCVK=(VT/100)*0V 31
VT vrijednost iz tablice Prilog 10 31
Zarnjenska starost gradevine Z56=0VK-QOVK: 69
Linearni otpis LO=25G/OVK: 0,69
Preostata vrijednost Tv EUR: 211.300,34
Stranica 55

Procjena tr¥ifne vrijednosti nekretnine k.&.br. 2314 i 2315/1 k.o. Nova Gradiska




FK matrica iz Pravilnika

A - lokacija/ trZiste

B - zgrada openito

C - stanje zgrade

Faktor koritenja zgrade (FK)

Uporabivost u pot-
punosti i dugoroino
dana/osigurana

izvrsna lokacija*
« velika potraznja za vrstom zgrade
« skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
s visoka fleksibilnost

nema odtecenja

« puna stabilnost

« puna uporabivost

o dalini= ssilica e niie smanjeno

Uporabivost dovoljna

vrlo dobra lokacija*

vrlo dobra infrastruktura

mala odtecenja

i dugorocnije dara/|, redovita potraina za vistom zgra- |- dobro ablikovanje + puna stabilnost
osigurana de ¢ blikovanje « jos dobra uporabivost
» mala ponuda « dobra prostorna organizacija + daljnje koridtenje jedva smanjenc
« dovalina fleksibilnost
Uporabivost smanje- | dobra tohaciz® dovoljna infrastruktura jasna ostedcige
na, ali srednjorodno|. jo postoji potrainja za vrstom |« prosjeno oblikovanje » smanjena stabilnost
dana/osigurana rgrade » prosjedna prostorna organizacija |« prosjedna uporabivost
» dovoljna ponuda » nanjerena fleksibilnost » daljnje koristenje smanjeno
Uporabivost ograni- | umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura jasna odtecenja
deno dana/osigurana |« mala potraZnja za vrstom zgrace [« umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
» bogata ponuda » umjerena prostorna organizacij.. |+ smanjena uporabivost
+ mala fleksibilnost « dalinje koridtenje jasno smanjeno
Uporabivost loda lokacija* nedovelina infrastrubey,g znatna odtedenja
kratkoroéno dana/ |+ jedva postoji/ne postoji potraznja [« umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
osigurana za vrstom zgrade

» nedovoljna prostorna organizacija

« nedovoljna uporabivost

« velika ponuda « bez fleksibilnosti o daljnje koridtenje samo kratko-
rolno
A 2
B 4
C 2
ODABIR 4
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0] PBZ NEKRETNINE

DODATAK "2 B"

KOEFICiJENTI ZA PRILAGODBU - kpt kao zbroj koeficijenata/faktora (TRZISNI FAKTORI) - KOD TROSKOVNE METODE (kad

<& amornizacija raéuna FK mameom)

Fv faktor povriine-velitine, polazi od pretpostavke da ée veéa powriina u odnosu na presjeénu a 5 obzirom na wrstu

zgrade/mekremine wrijediti manje po jedinier mjere
2540 40-60 60-80 80-100
000 -005 -010 -015

etazni proston

peclovne zgrade

0,05

=100

=150

100-150
0,00

150-300
0,00

150-200
-0,05

300-500
-0,10

-100

200-250 -250
-0.10 -0,15
500-2000  =2000
-0,20 -0.25

Fposl faktor za poslovue prostore, polaz od pretpostavke da namjena prostora ima utjeca) na éiinu yjednost
prljave tehnologije, ekolofki problematiéne proizvodnje, proizvednje koje traze
specijaliziane 2grade i gdje je eventualni rofak prenamjene velik
namjena‘uporaba koja ubizano uniZtava zgradu

stambene zgrade
uredi 1 5l prostoni
proizvodm / skladiini proston/zgrade

lokali, prostori i zgrade koji donose dnevni priliv gotovine

Fpos faktor koji odraava posebue uvjete, posebno vezano uz legalitet zmade

Fraz faktor razvijenosti

(definiran u korelaciji sa index-cm razvijenosti)

Tip lokacije "A"
Tip lokacije "B"
Tip lokacije "C"
Tip lokacije "D"
Tip lokacija "E"

ctgl
0,30
0,20
0,15
0,00
020

etg T
0,20
0,10
0,05
0,10
0,30

etg I
0,10
0,05
0,00
0,20
0,30

ctg IV
0,00
-0,10
-0,05
-0,20
0,40
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-0.20
-0,10

0,00
+0,10
+0,20
+0,30

od 0,00 do - 0,20
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REKAPITULACUA

ZEMUJISTE: 45.553,25 eur (35,45 eur/m2)
POSLOVNA ZGRADA: 240.493,84 eur
SKLONISTE: 211.300,34 eur

ukupno: 497.347,43 eur

Na temelju poznatih odnosa na trzistu stambenih objekata izvrsit
Ce se prilagodba privremene vrijednosti nekretnine koristenjem
uobicajenih parametara prilagodbe koji nisu odredeni Zakonom i

Pravilnikom, ali se u nedostatku podataka i indeksnih nizova

propisanih Zakonom i Pravilnikom, i dalje koriste u strucnoj

praksi procjene trzisne vrijednosti nekretnina kod primjene
troskovne metode.

koeficijent za prilagodbu (PBZ):
K= (1 + Fv + Fposl + Fpos) * Ft gdje je
Fv-faktor povriine ili veli¢ine -0,20
Fposl-faktor za poslovne prostore 0,10
Fpos-faktor za legalitet -0,10
Ft-faktor razvijenosti odnosno trzista 0,80

0,64 x 497.347,43 eur = 318.302,36 eur
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9. ZAKLJUEAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOST! NEKRETNINE

Temeljem predhodno navedenih podataka daje se misljenje o procjenjenoj vrijednosti
nekretnine na dan 09.03.2025. godine:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA K.C.BR. 2314 12315/1 K.O. NOVA
GRADISKA, POSLOVNE ZGRADE | SKLONISTA IZNOSI:

318.302,36 eur

zaokruZeno: 318.300,00 eur

Napomena:
Iskazana trZisna vrijednost ne ukljuéuje porez na promet nekretnina.
ZaokruZivanje temeljem upute Ministarstva od 08.05.2023.g.

{ Digitally signed
by ELENA
~ A N| Date:
M OCA 2025.03.09

21:05:58 +01'00'
09.03.2025. g.
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